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Uvodni slovo predsedkyné predstavenstva
Vazeni druzstevnici, vazeni klienti a partnefi.

Piedkladame vam vyro¢ni zpravu Okresniho stavebniho bytového druzstva Ceska Lipa.
Vyro¢ni zprava prezentuje zejména vysledky hospodatreni dosazené v roce 2018 a ve dvou
ptedchozich letech. V ucelené podobé pak také obsahuje zékladni informace o firmé, jeji
organizacni strukturu, ptehled Cinnosti v roce 2018 a zaméry pro dalsi obdobi.

Hlavni ¢innosti druzstva je sprava bytového fondu a udrzba nemovitosti. Jsme nejvétSim
spravcem bytového fondu v Libereckém kraji a svou ¢innosti zabezpeCujeme sluzby pro vice
nez 10 tisic domécnosti. Svou spravou poskytujeme stabilni bydleni a sluZzbami dlouhodobé
zvySujeme jeho komfort. Ve struktufe druzstva se za uplynuly rok 2018 jiz promitly
nartiistajici pfevody bytl do osobniho vlastnictvi vyplyvajici z novely zakona ¢. 311/2013.
S touto novelou na druzstvo dopada povinnost zakladdat spolecenstvi vlastnikli s pravni
subjektivitou jiz u 50% snizeni spoluvlastnického podilu druzstva na dom¢. Do budoucna to
pro nas bude znamenat snizovani druzstevniho majetku ve prospéch vlastniki bytd.
S nartstajicim poctem SVJ jsme na spravé druzstva pfistoupili k persondlnimu posileni na
ekonomickém useku a v budoucnu pocitame i s organizacnimi zmeénami.

Zavérem bych chtéla jménem predstavenstva druzstva podckovat zaméstnancim a vSem
partnerim za vzajemnou dlouhodobou spolupréci. Jsme ditvéryhodnym subjektem pro nase
obchodni partnery, vyhledavanym zdkaznikem pro dodavatele stavebnich praci a dilezitym
klientem bank, ve kterych mame ulozeny spole¢né finan¢ni prostfedky. V roce 2019 druzstvo
oslavi 45 let od svého zaloZeni. S ohlédnutim do historie druzstva, na dosazené vysledky a
dostaté zavazky, bude pulkulaté vyro¢i druzstva vizitkou divéry od ¢lent druZstva a také
znamkou stabilni firmy.

Zaneta Kolafova
predsedkyné predstavenstva
OSBD Ceska Lipa
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Profil OSBD Ceska Lipa

Nazev firmy: Okresni stavebni bytové druzstvo Ceska Lipa
Oznadeni firmy: OSBD Ceska Lipa
Pravni forma: bytové druzstvo
Adresa: Barviiska 738
470 01 Ceska Lipa tel.: 487 809 811

e-mail: info@osbd.cz
www:  http://www.osbd.cz

Zapsané do obchodniho rejstiiku: Krajsky soud Usti nad Labem, odd. DrXXVI, vlozka 320

Zapisované zakladni jméni: 5 mil. K¢é

ICO: 00005622
Bankovni spojeni: 1697049/0300
Utedni hodiny na spravé druzstva: pondéli a stieda: 7:00 - 16:30

Predmeét ¢innosti

Pfedmétem cinnosti je pfedevsim komplexni sprava a udrzba nemovitosti. Druzstvo zajist'uje
provoz bytovych a nebytovych objektti ve svém vlastnictvi i ve vlastnictvi jinych osob. Svou
¢innosti zabezpec€uje sluzby spojené s uZivanim domi, bytl, nebytovych prostor a garazi.
Provadi udrzbu, opravy, modernizace i1 rekonstrukce spoleénych ¢€asti domt, nebytovych
prostor a garaZi. Vedle toho ma zivnostenska opravnéni na vyrobu a rozvod tepelné energie,
s instalovanym vykonem nad 50 kW a nepodléhajici licenci. Dale na ¢innost ti¢etnich poradcii
a vedeni uCetnictvi. Rovnéz ma Zivnostenské opravnéni na provadéni revizi a zkouSek
vyhrazenych plynovych zafizeni. DruZstvo muze vykonavat i dal§i cinnosti schvalené
shromazdénim delegatl, pokud k jejich vykonavani ziské ptisluSné opravnéni a neohrozi tim

uspokojovani bytovych potieb svych ¢leni.

e Okresni stavebni bytové druzstvo bylo zaloZeno na ustavujici schizi jiz 20. 12. 1973 a
integraci vSech malych druzstev vzniklo na pfelomu let 1980/81 velké druZstvo s

celookresni ptisobnosti.

e NaSe druzstvo spravuje 10178 byt (366 domtu) a 118 garazi vestavénych v domech.

Jsme nejvétsim bytovym druzstvem v Libereckém kraji.
e OSBD Ceska Lipa ma bytovy fond rozmistény v 31 obcich a méstech.

e Pravni vztahy mezi druzstvem a jeho Cleny, jakoz i mezi Cleny druZstva navzajem se
fidi stanovami druzstva, pfijatymi na shromazdéni delegati dne 29. 11. 2001

novelizovanymi dne 23. 11. 2006, 20. 11. 2008, 24. 11. 2011 a 21. 11. 2013.

e DruZstvo je pravnickou osobou. Statutdrnim organem druzstva je 7 clenné

piedstavenstvo. Nejvyssim orgdnem je shromazdéni delegatt.

e Pro zvySeni informovanosti svych ¢lenii druzstvo vydava a rozesild zdarma jednou za tfi
mésice Zpravodaj OSBD Ceska Lipa. Dalsi informace najdete na nasich internetovych

strankach www.osbd.cz.

e OSBD Ceska Lipa je aktivnim &lenem Svazu ¢eskych a moravskych bytovych druzstev

a uzce spolupracuje s regionalnimi organy statni spravy a samospravy.
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ZAKLADNI INFORMACE

Rozmisténi domit OSBD Ceska Lipa ve vlastnictvi, spoluvlastnictvi a spravé byvalych

domit OSBD Ceska Lipa
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Obec Pocet byt
Ceska Lipa 5965
Novy Bor 1140
K. Senov 396
Straz p. R. 368
Doksy 219
Cvikov 234
Mimorni 223
Jablonné v P. 138
Duba 85
Zakupy 72
Zandov 72
Zahradky 49
Struznice 39
Sosnova 36
Jestiebi 34
Tuhan 28
Okna 28
Holany 24
Drevcice 24
Pihel 23
Chlum 20
Sloup v C. 20
Kravare 18
Skalice u CL 12
H. Libchava 10
D. Libchava 9
Provodin 8
Valtefice 8
Staré Splavy 6
Kozly 4
Volfartice 4
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Pi‘ehled spravovanych objektu

Pocet byta Pocet byta Pocet spravovanych | Poget spravovanych | Pocet garazi ve
ve spraveé ve vlastnictvi OSBD byt viastnik( garazi vlastnictvi
10178 4889 5289 118 71

Pocet domii ve spravé celkem k 31. 12. 2018: 366 z toho 237 druzstevnich a 129 cizich.

Clensk4 zakladna

Pocet ¢lent 7781
Pocet ¢lenti vlastniki 2324
Pocet vlastnikl neclenti v BD 394
Pocet necleni vlast. v SVJ 1858
Pocet nové prijatych ¢lent 8
Zanik Clenstvi dohodou 60
Zanik Clenstvi vystoupenim 112
Zanik €lenstvi vylou¢enim 5

Potet SVJ (spole¢enstvi vlastnikii) s pravni subjektivitou ve spravé OSBD Ceska Lipa ke
konci roku 2018

SVJ vlastni (vznikla z domi OSBD) SVJ cizi

95 domi 1711 byt 34 domt 935 byt

Pozn.: V SV, ktera vznikla pfevodem druZstevnich bytovych jednotek do vlastnictvi ¢lent,
tj. 95 s poctem 1711 bytd je 184 bytt ve vlastnictvi OSBD Ceska Lipa.

Ve spravé mame male domy se 4 byty, kde jsou vSichni vlastnici, ale nevzniklo tam
SV: ptevodem z OSBD Ceské Lipa: domu 15, bytt 60, cizi: domu 2, byti: 8
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Organizaéni struktura

Volené organy

SHROMAZDENI DELEGATU

/

PREDSTAVENSTVO

T

KONTROLNI KOMISE

Sprava druzstva

REDITEL SPRAVY

_—/

_ USEK PRAVNI A EKONOMICKY TECHNICKY
REDITELE SPRAVNI USEK USEK USEK
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VOLENE ORGANY DRUZSTVA

Organy druzstva jsou:

a) shromazdéni delegatti (SD)

b) predstavenstvo

c) kontrolni komise (KK)

d) clenska schlize samospravy

e) vybor samospravy

f) povéfeny piedseda samospravy

A

KONTROLNI KOMISE

A 4

PREDSEDA KK
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Shromazdéni delegatii je nejvySSim organem druZstva.

Pfedstavenstvo je vykonnym a statutarnim orgdnem druzstva, fidi ¢innost druZstva a

rozhoduje o vsech zalezitostech, pokud nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim

SD vyhrazeny jinému organu.

Ptedseda ptfedstavenstva jedna jménem piedstavenstva druZstva.

Kontrolni komise je nezéavisly kontrolni organ druZzstva.

Ptedseda kontrolni komise fidi jednani kontrolni komise.

Samosprava je samostatnou organizacni jednotkou a tvoii ji zpravidla ¢lenové druzstva

uZivajici prostory daného bytového domu. OSBD Ceska Lipa méa své bytové domy

rozd€leny na 237 samosprav (k 31. 12.2018).

e Clenska schiize samospravy je organem, ve kterém Glenové druzstva projednavaji
veskeré zalezitosti spadajici do okruhu plisobnosti samospravy.

e Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy.

e Povéfeny predseda samospravy muze byt zvolen v piipadé, Ze neni zvolen vybor
samospravy a plni funkci vykonného orgdnu samospravy.

Clenové predstavenstva

Clenové kontrolni komise

Predseda kontrolni komise | Jaroslava Ttinova
Mistopiedseda Zbyn&k Zoubek
Clenové Mgr. Svétlana Pilafova
Jana Lohrova

Mgr. Jiti Nejezchleba
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Cinnost Shromazdéni delegati (SD) v roce 2018

V roce 2018 se konala dvé shromdzdéni delegéitii svoland piredstavenstvem druzstva v
terminech 24. 5. 2018 a 22. 11. 2018.

Jarni shromazdéni delegati se uskute¢nilo v sale restaurace Arbes v Ceské Lipé za uéasti 65%
z 91 pozvanych delegati. Vyznamnym bodem programu byl navrh na investi¢ni zdmér
druzstva. Vedle jiz predkladaného hospodaiského vysledku za rok 2017 a rozdéleni zisku, to
nakup akcii Ceskolipské teplarenské a.s. Cilem této transakce bylo zménit soudasnou pozici
druzstva jako vyznamného zakaznika (50% trhu) na vyznamného zakaznika s akcionaiskym
podilem ve firmé CLT ve vysi 19,99% akcii a svym zptisobem tak mit vliv i na vyvoj ceny
tepla pro domy v Ceské Lips. Tradi¢né byla delegatim piedloZena vyroéni zprava za
predchozi rok. Ta zahrnovala Ucetni zavérku, ndvrh na rozdéleni zisku, vyrok auditora a
stanovisko auditora k vyro¢ni zpravé za rok 2017. Vyrok auditora zné€l bez vyhrad, a rovnéz
auditor mohl konstatovat, Ze vyro¢ni zprava obsahuje udaje shodné s ucetni zavérkou za rok
2017.

Podzimni shromézdéni delegatii se konalo v sale restaurace Arbes v Ceské Lipé za ucasti 75%
z 91 pozvanych delegati. Shromazdéni delegati bylo rovnéZ usndsSeni schopné a vSechny
ptedlozené body byly schvaleny valnou vétSinou. Delegati byli sezndmeni s cCinnosti
pfedstavenstva a s vysledky jednotlivych usekl spravy druzstva za obdobi od 25. 5. 2018 do
22. 11. 2018. Dale byla prednesena zprava o c¢innosti kontrolni komise se souhlasnym
stanoviskem k provedenym kontroldm na spravé druzstva za rok 2018. Tradi¢né byl na
programu jednani rozpocet druzstva na nasledujici rok, ktery oproti predchozim rokim
zahrnoval zvySeni poplatku na spravu druZstva pro ¢leny ndjemce na 135 K¢ za mésic/byt a
pro Cleny vlastniky na 145 K¢ za mésic/byt s platnosti od 1. 1. 2019. Delegaty byl
odsouhlasen novy pfispévek ¢lena druzstva na ndklady druzstva ve vysi 120 K¢/€len/rok dle
stavu Clenstvi k 31. 12. dan¢ho roku se splatnosti do 30. 6. nésledujiciho roku. Pod bodem
programu SD o odvoldni €lena druZstva proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni z
bytového druzstva pftijali delegati jednotné usneseni o zamitnuti namitek vylouc¢eného ¢lena
druzstva.

Cinnost piedstavenstva v roce 2018

V roce 2018 zasedalo pfedstavenstvo v téchto terminech: 30. 1. 2018, 27. 2. 2018, 27. 3.
2018, 24. 4. 2018, 29. 5. 2018, 26. 6. 2018, 28. 8. 2018, 25. 9. 2018, 30. 10. 2018,
27.11.2018 a 18. 12. 2018.

Predstavenstvo ve svém sedmiclenném sloZeni zasedalo na zasedanich témét se 100% ucasti a
bylo vzdy usnéSeni schopné. Z kazdého zasedani predstavenstva je pofizen zapis, ktery je
predstavenstva jsou druzstevnici sezndmeni prostiednictvim druzstevniho Zpravodaje.

V roce 2018 piedstavenstvo druzstva zasedalo ve slozeni: predsedkyné Zaneta Kolafova,
mistopfedseda Ing. Pavel Mothejzik a ¢lenové: Ing. Blanka Fialov4, Michaela Uhlifova, Be.
Btetislav Chlup, Pavel Tille, Petr Murka. Néhradnik pfedstavenstva byl pan Martin Ponocny.
Kazdého zasedani predstavenstva se Ui¢astnil feditel druzstva Ing. Petr Mertin a za kontrolni
komisi (KK) byla pfitomna piedsedkyné pani Jaroslava Ttinova. Cinnost piedstavenstva se
fidila schvalenym pololetnim planem, ktery na ur¢ené obdobi ptislusného roku pfipravuje a
predklada predsedkyné predstavenstva.

Mezi vyznamna usneseni, kterd ptfedstavenstvo v roce 2018 projednalo a schvalilo, patii
piijeti investicniho zaméru na investici volnych finan¢nich prostiedki druzstva do akcii
Ceskolipské teplarenské a. s., s cilem stabilizovat cenu tepla a podilet se na rozvoji
centralniho zdroje tepla v lokalité Ceska Lipa. V zaii 2018, po dlouhodobych jednanich s
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dodavatelem tepla, se podafilo uzaviit partnerstvi v podobé nakupu akcii ve vysi 19,99%
podilu zékladniho kapitalu spolecnosti Ceskolipskd Teplarenska a. s. Dal§im rozhodnutim
predstavenstva v oblasti hospodatfeni s finan¢nimi prostfedky druzstva bylo usneseni o
nakupu sménky spolecnosti Arca Investments, a.s. v hodnoté 23 mil. K¢ s fixnim vynosem
6,0% p. a. K investicim, které pfedstavenstvo projednalo, patii 1 investice do vystavby 8
malometraznich bytd v Ceské Lipé. Jedna se o piestavbu dlouhodobé nevyuZivanych
nebytovych prostor v ulici Prazskd na sidlisti Lada s planovanou realizaci v roce 2019. K
pravidelnym cinnostem, které pfedstavenstvo mésicné vykondva, patfi projednavani
Clenskych a bytovych zalezitosti, jimiz jsou: pfijimani novych ¢lenl, ukonCovani ¢lenstvi
dohodou nebo vystoupenim pii vzniku SVJ, podnajmy bytl, pfidélovani bytd vyklizenych
exekuci a navrhy na vylouceni ¢&lenti druzstva. Clenové predstavenstva mimo zasedani
predstavenstva aktivné ptisobi v komisich. Jsou jimi hodnotici komise zabyvajici se zadostmi
a stiznostmi podanymi ¢leny druzstva, vybérova komise fidici vyberova fizeni, inventarizacni
komise zajistujici pribéh a vyhodnoceni inventarizace, internetova komise spravujici
internetové stranky a likvidacni komise, kterd se zabyva vyfazenim majetku z evidence spravy
druzstva. Hodnotici komise zasedala v roce 2018 kazdy mésic a predkladala k jednani
pfedstavenstvu obdrzené Zadosti, zejména o prominuti pendle, Zadosti o obnoveni najemni
smlouvy a pronajem nebytovych prostor druzstva.

Za kontrolni komisi byly piedstavenstvu ptredkladany zavéry z provedenych kontrol
predsedkyni KK pani Jaroslavou Tinovou. Veskeré ekonomické materialy, zaméry a dalsi
zalezitosti tykajici se spravy druzstva predstavenstvu piedkladal feditel druzstva Ing. Petr
Mertin.

Cinnost kontrolni komise (KK) v roce 2018

Kontrolni komise se v roce 2018 schazela pravidelné jedenkrat za mésic, a to vzdy tyden pred
jednanim ptedstavenstva. Pfi kazdém jednéni byla usndSeni schopna. Z jednani komise jsou
pofizovany zapisy a kopie pfedavany predstavenstvu druzstva a fediteli OSBD.

Ve své Cinnosti se komise fidila planem préace na prislusné obdobi, ktery pfipravuje vzdy na
jedno pololeti. Plan kontrol je sestaven tak, aby z ¢asti korespondoval s planem prace vnitini
kontroly OSBD.

Na jednani pfedstavenstva byla vzdy pifitomna predsedkyné KK pani Jartoslava Tinova, ktera
se vyjadiovala k zavéram provedenych kontrol a piipadné upfesnila navrzena opatfeni. Udast
na velkych vyberovych fizenich byla zastoupena ndhradnikem KK panem Jifim Doutnacem,
nebo mistopiedsedou KK panem Zbynkem Zoubkem. Hlavni inventarizacni komisi (HIK)
zastupovali za KK pani Jana Lohrova a Mgr. Jifi Nejezchleba.

V hodnoceném obdobi KK provedla devét kontrol jednotlivych oblasti ¢innosti druZstva.
Souhrnem lze konstatovat, Ze pfi Zddné z kontrol nebyla zjiSténa zadvazna pochybeni.

V roce 2018 kontrolni komise nemusela fesit problémy, které by ohrozovaly ¢innost a chod
druZstva.
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Sprava druZzstva

Spravu druzstva tvoii 33 zaméstnancl v pracovnim poméru. Organiza¢né je rozdelena na 3
zékladni Gseky. V cele technického a pravniho a spravniho useku je vedouci, ktefi spolu s
feditelem tvofi vedeni spravy druzstva. Ekonomicky tsek je rozdélen na dvé uctarny. Kazda
ma svou vedouci. Z ekonomického useku byl vyclenén spravce IT, ktery podléhd piimo
fediteli. Sprava druzstva vede odborné agendy souvisejici s provozem, opravami a
modernizacemi bytovych a nebytovych objekta ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva i
ve vlastnictvi jinych osob. Cinnost spravy zahrnuje sluzby v oblasti technické, ekonomické,
pravni a organiza¢ni. Reditel spravy druZstva je vedoucim pracovnikem druZstva a je rovnéz
prokuristou. Ridi a organizuje jeho b& nou &innost v postaveni vedouciho organizace ve
smyslu pracovné pravnich a ostatnich obecné zavaznych pravnich predpist.

SEKRETARIAT
BOZP
VNITRNI KONTROLA
\ 4
EKONOMICKY USEK VEDOUCI :l"ECHNICKEHO VEDOI’JCi yRAyNiHo A
y L USEKU SPRAVNIHO USEKU
VDI YR Viastimil Koufimsky Mgr. Dalibor Tichy
Pavla Vaiikova
Finan¢ni uétarna
Zuzana KoZaniova v l
Sprivee IT STREDISKO REVIZE STREDISKO PREVODU
PLYNU BYTU DO VLASTNICTVi
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Zprava o Cinnosti druZstva

Rok 2018 byl pro nas ptedevSim rokem vyznamnych finan¢nich a majetkovych investic. V
prvni poloviné roku probihala intenzivni jednani o nakupu akcii ve spolenosti Ceskolipska
teplarenska a.s. Tato jednédni se podafilo Gispé$né zavrsit a uzaviit smlouvu o nadkupu akcii a
stat se podilovym akcionaiem. Jako vyznamny akcionaf mame jednoho ¢lena dozorci rady a
tim dosSlo k naplnéni jednoho z cili této transakce, kterym je potfebna kontrola nad
hospodafenim a dal$im vyvojem spoluvlastnéné spole¢nosti. Ve druhé poloviné roku, poté co
se nam uvolnily finan¢ni prostfedky z hypotec¢nich zastavnich listd a dluhopist, jsme
nakoupili sménku od spolecnosti Arca Investments a.s. s vynosem 6% p.a.

V nasi hlavni ¢innosti, kterou je sprava nemovitosti, doslo v pribéhu roku k dal§imu posunu.
Novela zékona ndm od zafi 2018 uklada povinnost zakladat SVJ jiz pti prevodu vice nez 50%
byt do osobniho vlastnictvi. Tim vSak dochazi ke vzniku SVJ, kde je druzstvo nadale
vyznamnym vlastnikem. NaSe zkuSenosti z praxe nam vSak odkryvaji skutecnost, Ze je stale
odpovédnost. Aby byly zajiStény potieby vlastnikli i ndjemct bytového druzstva soucasne,
vytvafime novy model spravy, ktery je zalozen na obdobnych principech, jako jsou nase
samospravy. Tento model je jednim z moznych feSeni. Zdklad je v ustanoveni statutdrniho
organu na SVJ, kterym se stane bytové druzstvo a nasledné na dom¢ mtize fungovat domovni
vybor nebo domovnik, ktery ma obdobné postaveni jako mé¢l dosavadni vybor samospravy ¢i
povéieny predseda samospravy. V této podobé by diim mohl fungovat minimaln¢ do doby,
neZ majetkova ucast druzstva klesne pod 20%.

Persondlni tpravy v roce 2018 byly provedeny pouze na ekonomickém tuseku. DoSlo k
posileni ¢innosti pti spravé SVJ o jednoho zaméstnance.

V roce 2018 druzstvo dosdhlo magické hranice 50% pievedenych bytd. Tim se oblast
najjemného bydleni u nds na druZstvu stala menSinovym a tento trend zmenSovani
druzstevniho bydleni bude nejspis pokracovat i v dalSich letech.

Po hospodarské strance rok 2018 patfil k roklim vykazujicim zisk vyrazné mensi neZ obvykle.
Hlavni a jedinou pii¢inou byl propad aktiv u obou spravci jak Ceské spofitelny a.s., tak
Ceskoslovenské obchodni banky a.s. Tento propad byl vice nez 3 mil. K&, coz samo o sobé&
neni dobré zprava. Dle vyvoje vynost u obou spravci aktiv v prvnim c¢tvrtleti roku 2019 jde
vSak o kratkodoby negativni vykyv, ktery je jiz pIné smazan.

Spravni poplatek ¢inil v roce 2018 pro Cleny druzstva 135 K¢&/byt a mésic, pro ¢leny druzstva
vlastniky 140 Kc&/byt a mésic. Pro SVJ s pravni subjektivitou jsme v prvnim pololeti
vykonavali komplexni spravu na zakladé ptikazni smlouvy za 140 K¢/byt a mésic bez DPH a
ve druhém pololeti doSlo k navySeni ceny na 145 K¢ bez DPH. Na podzimnim shromazdéni
delegatl bylo, v rdmci ndvrhu rozpoctu druZstva na rok 2019, schvaleno navyseni poplatku na
spravu druZzstva pro ¢leny ndjemce ve vysi 140 K¢/byt a mésic a pro €leny vlastniky ve vysi
145 Kc&/byt a mésic s platnosti od 1. 1. 2019. Druzstvo tim reagovalo na rlst a vyvoj
ekonomiky. Déle byl na podzimnim jednani shromazdéni delegati schvalen ¢lensky piispévek
na ¢innost druzstva. Tento ptispévek byl schvalen ve vysi 120 K¢/rok. Jeho vyse ¢astecné
pokryje naklady volenych organii druzstva, jimiz jsou ptedstavenstvo, kontrolni komise a
shromazdéni delegatii. V priibéhu celého roku 2018 OSBD Ceska Lipa fadné plnilo své
zavazky vici vSem partneriim a dodavatellim praci.
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Technicky usek
Cerpani dlouhodobé zilohy na opravy a investice (DZOI)

Za rok 2018 byly do DZOI na m? vytvoteny prostiedky v celkové vysi 98 008 546 Kg&,
celkové &erpani z DZOI na m? bylo 73 872 282 K¢&. Trend snizovani tvorby i &erpani je
nejvice zplisoben vznikem spolecenstvi vlastniki z druzstevnich domd, ¢imz se snizuje pocet
téch, ktefi pfispivaji a zarovei 1 Cerpaji z tohoto fondu. V nésledujici grafické dokumentaci je
uveden celkovy piehled &erpani a tvorby DZOI na m?.

V' ré

Porovnani €erpani a tvorby DZOI v letech 2005 -2018
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Po odfiltrovani vSech akci, které nesouvisely s opravami spolecnych ¢asti domti (montaze E—
ITN, drobné nakupy, veskeré revize a nasledné opravy, dohody, posudky, deratizace,
akontace puajéek a uvérl, projekty, stavebni dozory apod.) cinila celkova vysSe oprav,
hrazenych z DZOI 61 081 661 K¢, pocet oprav byl 2 782.

Dale nasleduje graficky pfehled provedenych oprav na domech podle jejich rozdéleni co do
poctu a vySe nakladu, dale pak podle typli oprav a piehled firem, které se na opravach co do
poctu nejvice podilely.
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Rozdéleni oprav roku 2018 podle vyse Cerpani
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Rozdéleni oprav v roce 2018 podle poctu
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Vyse Cerpani DZOI za jednotlivé druhy oprav
v roce 2018

30

Naklady v mil. K¢
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Poradi firem podle poctu akci v roce 2018
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Poradi firem v poctu akci se prakticky neméni jiz n¢kolik let, stejné tak pocet akci. Je to dano
neménnym charakterem bézné drobné udrzby.

Celkem v roce 2018 pro OSBD Ceska Lipa pracovalo 156 riznych dodavateli a prodejci.
Rok 2018 nebyl v ramci oprav ni¢im vyjimecny, nejvice prostfedkll jsme investovali jako
vzdy do zatepleni domt, nésleduji generalni opravy stfech, plosné vymeény radidtorti a
podlahovych krytin, myti zateplenych fasad apod. Nové a mimoiadné se investuje vice
prostiedkli do Upravy systému spolecné televizni antény (STA) z divodu ptfechodu na novy
typ digitalniho vysilani. Akce skon¢i nejpozdéji do konce roce 2019. Zatim mame hotovo 177
domt z 290, dosavadni naklad na upravu byl 1,364 mil. K¢.

Druhym rokem funguje elektronicky systém hodnoceni zakazek. Priibézné sledujeme zejména
externi hodnoceni, tedy ze strany zastupcii domul. Samoziejmé, ze zvlasté u firem s vétSim
poctem zakézek dojde obcCas k pochybeni, ale zatim nemusime podnikat zadnd zasadni
opatteni, ¢i dokonce ukonceni spoluprace.
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Vyvoj velkych oprav domu
(néklad v mil. K¢, financovano z DZOI + z druzstevnich ptj¢ek a bankovnich uveért):

Odstranovani Zateplené
Rok Zatepleni Fas, natéry Okna tFech Drenaze
Celkem fasad strechy

pocet | naklad | pocet | naklad | pocet | naklad | pocet | naklad | pocet | naklad
2002 16 12,05 1 0,65 6 2,66
2003 22 24,31 8 13,28 6 3,47
2004 13 14,55 21 22,10 6 3,45
2005 13 17,66 39 3892 11 5,61
2006 6 19,74 50 78,44| 13 6,90
2007 13 42,95 74 101,79 11 7,80
2008 15 64,00 58 103,57 8 4,41
2009 6 10,06 51 69,74| 10 537| 6 1,40
2010 13 8,06 32 19,06 7 4,24\ 10 4,12
2011 27 68,18 47 29,76 17 10,96| 16 8,07
2012 17 40,25 2 045 41 13,73 22 18,60| 16 12,46
2013 23 4757 0O 0| 14 497 11 9,07 11 5,32
2014 32 6559 1 0,26 9 422 11 10,04| 8 5,79
2015 21 50,50| 4 259 7 0,60 7 760 7 5,13
2016 17 6596| 4 552| 8 0,65 5 11,10 3 1,94
2017 13 4478 | 3 384, 1 0,49 2 1,78] 1 0,72
2018 12 37,16 1 101 1 0,32 5 507| 1 0,26

Celkem | 279 633,37| 15 13,67| 462 | 502,29| 158 118,13| 79 45,21

Tabulka, vzhledem ke stale vétsi ,,historii“ dat, jiz umi ukazat rizna obdobi z hlediska potieb
domii. Do roku 2004 se prakticky neménila okna a pouze se ,,mirné¢* zateplovalo. V letech
2004 az 2012 byla doslova éra vymén vSech oken a vstupnich dvefi. Zaroven od roku 2009
zaalo obdobi oprav spodnich izolaci domi, zejména na sidlisti Spi¢ak, kde zatékalo do
sklepti. Domy jiz byly zateplené a mély vyménéna okna, byla proto vhodna doba fesit i vlhké
sklepy. Prvni vlna drenazi zjevné skoncila, dalsi roky ukaZzi, zda nastane i n¢jaka druha. Ve
sttechach, zeyména v téch plochych, je nejméné vykyvii. Mimo nékolikaletého obdobi, kdy se
sttechy délaly zaroven ze zateplovanim, je ro¢ni pocet realizovanych sttech v podstaté zavisly
na pocasi a kapacitnich moZnostech firem vice neZ na volnych financich doml. Myti a
ochranné natéry zateplenych fasad je novy typ praci, ktery ma zjevné budoucnost.
Odstranovani fas ¢eka nevyhnutelné vSechny zateplené domy.

Pokud ze vSech grafii a tabulek lze vycist snizujici se mnoZstvi oprav a nakladd na né, je to
zpusobeno také postupnym vznikem spolecenstvi vlastnikli z pivodné druzstevnich domu. Ty
totiz nejsou v ro¢ni evidenci jiz zachyceny.
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Vyvoj celkovych ndkladi na velké opravy
v letech 2002-2018
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Naklady v mil. K¢

Spotieby tepla u domii na centralnim zdroji tepla

Z hlediska vydatnosti zimy patfil rok 2018 k t¢ém méné vydatnym. Spotieba tepla na vytapéni
dale klesa, coz je zplsobeno asi dalsim zateplovanim domut. Pro lepsi trendovy piehled
vyvoje je ,,zakonzervovan“ pocet domil bez ohledu na skutecnost, Ze jsou jiz spolecenstvim.
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Ceny tepla v roce 2018

Do nasich doma dodéava centralni teplo celkem 8 rtiznych dodavatelti. Prakticky vSichni
sniZili nebo zachovali ve vyuctovani roku 2018 plvodné odhadované ceny, pfestoZze jim
vydatnost zimy pfili§ nepfala. Letos se bohuzel jiz projevilo zdrazeni vSech energii pro
vyrobu tepla a tlak na zvySovani mezd. Vysledkem jsou pro rok 2019 vyssi kalkulované ceny
nez v minulych letech.

Ceny tepla v K¢&/GJ v jednotlivych letech a lokalitach:

Obec 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 Ozdohl"’;d
NovyBor | 477 | 584 | 588 | 505 | 619 | 647 | 613 | 664 | 637 | 614 | 535 | 535 | 588
eskaLipa| 508 | 608 | 611 | 600 | 596 | 684 | 680 | 746 | 739 | 703 | 651 | 646 | 677
Strazp.R | 506 | 572 | 594 | 553 | 598 | 640 | 634 | 660 | 649 | 588 | 592 | 562 | 636
Mimo#i 425 | 470 | 504 | 518 | 531 | 556 | 578 | 584 | 591 | 597 | 597 | 599 | 636
Zakupy 407 | 538 | 602 | 564 | 628 | 651 | 648 | 666 | 693 | 651 | 598 | 598 | 598
Dubé 516 | 582 | 616 | 618 | 591 | 675 | 662 | 673 | 613 | 604 | 558 | 581 | 622
Doksy 648 | 830 | 883 | 670 | 654 | 767 | 705 | 804 | 738 | 694 | 616 | 620 | 632
Kamenicky [ 300 | 476 | 536 | 452 | 408 | 508 | 507 | 534 | 460 | 351 | 336 | 413 | 437
Senov
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Povinné revize

Celkové naklady za povinné revize v roce 2018 ¢inily 1,594 mil. K¢ za 665 revizi. V tomto
souctu nejsou zahrnuty prohlidky vytahli a kominti ani nasledné odstraiiovani zavad. V této
oblasti doslo v roce 2018 ke zméné zpusobu zajisténi pozarni prevence. Kompletni pozarni
ochranu nasSich domii smluvné zajistuje jeden smluvni partner. Revize hydranti a hasicich
piistroju se sjednotily, k tomu pfibyly pozarni preventivni prohlidky a vSe bude uvadéno pod
polozkou Pozarni prevence. Cisla od roku 2018 budou tedy jina, neZ byla do roku 2017.

Naklady za povinné revize v roce 2018
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Zaméry druzstva v roce 2019

Pro oblast velkych oprav, tj. v soucasnosti zejména zateplovani, generalni opravy stfech a
myti zateplenych fasad, chceme udrzet jednak vysoké naroky na kvalitu materiald a praci,
jednak pln¢€ vyuzit osvédcené realizatory. Pokracuje totiz trend nedostatku femeslnikili a firem
a je proto dulezité, pro zajisténi potfeb druzstva, vice dopiedu planovat readlné mnozstvi
velkych oprav.

Dalsim cilem roku 2019 je dokon¢it pfechod vSech domt se spolecnou televizni anténou na
format vysilani DVB-T2. Pocatkem roku 2020 dojde k postupnému ukoncovani vysilani v
soucasném formatu a ptijem pozemniho vysilani by nebyl nadale mozny.
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Ekonomicky usek

Vyvoj dluhii a poétu dluzniki na domech ve vlastnictvi OSBD Ceské Lipa v priib&hu roku
2018 odpovidal vyvoji v piedchozich letech. Od zacatku roku postupny narist dluht i
dluzniki, ktery se rapidné snizil v ¢ervnu 2018, kdy byly zapocitany pieplatky vyuctovani
zalohovych plateb za rok 2017 na dluhy. Zvyseni dluht i po¢tu dluznikii v obdobi prazdnin a
dovolenych, stejny trend pokracoval 1 v zafi. V poslednim ctvrtleti, s blizicim se koncem
roku, doslo ke snizeni a stabilizovani obou polozek.

V nize uvedeném grafu jsou pro ndzornost obé polozky porovnavany s prosincem roku 2017.
Je zde patrny vyznamny meziro¢ni pokles dluhti, a to téméf o 600 tis. K&, stejné tak pokles
celkového poctu dluznikii o 70.

Vyvoj poctu dluznikl a celkové vyse dluh(
za 12 mésicu roku 2018
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Porovnani ro¢niho vyvoje poc¢tu dluznikti a vySe dluhti v jednotlivych pasmech na domech
OSBD

OSBD Najemné k(31.12.2017 [Najemné k (31.12.2018 |Porovnani

Saldo je S pocet bj |sum v tis.KE[pocet bj sum v tis.K¢ [pocet bj (zména v tis.Ké
-500<=S<0 76 -10,579 74 -8,555 -2 2,024
-2000<=S<-500 45 -55,652 26 -29,646 -19 26,006
-5000<=S<-2000 99 -337,121 102 -355,875 3 -18,754
-15000<=S<-5000 108 -880,099 59 -461,923 -49 418,177
-30000<=S<-15000 20 -403,442 16 -348,131 -4 55,312
S$<-30000 30 -2291,247 31 -2178,241 1 113,006
celkem dluhy 378| -3978,140 308| -3382,370 -70 595,770

Z tabulky je patrny vyrazny pokles ve skuping dluhti od 500 K¢ do 2 tis. K¢, kde se mezirocné
snizily dluhy z 56 tis. K¢ na 30 tis. K¢ a pocet dluznikli ze 45 na 26 a predevsim ve skupiné
dluhti od 5 tis. K¢ do 15 tis. K¢, kde se snizily dluhy z 880 tis. K& na 462 tis. K¢ a pocet
dluzniki ze 108 na 59.
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Porovnani ro¢niho vyvoje poc¢tu dluznika a vyse dluhii v jednotlivych pasmech na domech
SVJ vzniklych na domech OSBD

SVJ - byvalé samospravy

Najemné k(31.12.2017 |Najemné k|31.12.2018 [Porovnani
Saldo je S pocet bj [sum v tis.Kdpocet bj sum v tis.K¢|pocet bj|zména v tis.K¢
-500<=S<0 29 -2,363 20 -0,706 -9 1,657
-2000<=S<-500 5 -4,723 3 -4,325 -2 0,398
-5000<=S<-2000 16 -52,741 23 -85,631 7 -32,890
-15000<=S<-5000 14 -95,948 16 -139,300 2 -43,352
-30000<=S<-15000 6 -122,243 5 -106,110 -1 16,133
S<-30000 5 -433,431 6 -422,678 1 10,753
celkem dluhy 75 -711,449 73 -758,750 -2 -47,301

Porovnani ro¢niho vyvoje poctu dluznika a vySe dluht v jednotlivych pasmech na domech

SVI tzv. cizich

SVJ - cizi
Najemné k(31.12.2017 |Najemné k|31.12.2018 [Porovnani

Saldo je S pocet bj [sum v tis.K¢pocet bj sum v tis.K¢|pocet bj|zména v tis.KE
-500<=S<0 16 -1,027 24 -2,099 8 -1,072
-2000<=S<-500 4 -5,561 10 -12,683 6 -7,122
-5000<=S<-2000 14 -45,111 19 -63,639 5 -18,528
-15000<=S<-5000 15 -121,724 12 -96,490 -3 25,234
-30000<=S<-15000 4 -79,712 3 -70,412 -1 9,300
S<-30000 8 -908,598 9| -1123,298 1 -214,700
celkem dluhy 61| -1161,733 77| -1368,621 16 -206,889

Ve viech spolecenstvich vlastnikii ve spravé OSBD Ceska Lipa na konci roku 2018
evidujeme 150 dluznikd s celkovou vysi dluhtt 2 127 tis. K& U spolecenstvi vlastniktl
vzniklych z naSich samosprav jsou obé sledované polozky srovnatelné s rokem predchozim.
Ve spolecenstvich vlastnikl tzv. cizich se mezirocné zvysily dluhy o vice nez 200 tis. K¢ a
pocet dluznikl o 16. Vzhledem k neustalému ptibyvani novych SVJ v obou skupinach nejsou
vSak tyto udaje zcela vypovidajici a srovnatelné.

Nebytové prostory ve vlastnictvi OSBD Ceské Lipa jsou klasické nebytové prostory ziskané
od mésta Ceska Lipa a Novy Bor jako ob¢anska vybavenost. V Ceské Lipé jich druZstvo
vlastni devét a v Novém Boru osm. Vynos pro spravu druzstva z jejich pronajmu je zahrnut
do celkového hospodaiského vysledku (HV) druzstva. Na konci roku 2018 evidujeme tfi
dlouhodobé neobsazené nebytové prostory v ulici Prazska v Ceské Lipé&, ve kterych je
planovan vznik 8 byt s realizaci ve Il. pololeti 2019. V sou€asné dob€ probihd ptipravna faze
vcetné schvalovaciho procesu. V Novém Boru jsou vSechny nebytové prostory obsazené.
Ceskoslovenska obchodni banka a. s. ma pronajaty cely objekt na adrese Barviiska 1607 v
Ceské Lipé véetné pozemki. Ndjem je uzavien na dobu urditou s u¢innosti do 30. 11. 2023.
Dim pro nebytové ucely na adrese Luzicka 1076 v Ceské Lipé je pronajat do 31. 8. 2020
firmé Artix p. Budsky.

V souladu se smluvnimi podminkami byla v roce 2018 uplatnéna valorizace najmu ve vysi
ro¢ni inflace.
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Usek pravni a spravni

Jednou z dilezitych agend spadajicich do naplné prace useku je vedeni ¢lenské evidence.
Zahrnuje pfevody druzstevnich podilti, zmény vlastnickych vztahli k bytovym jednotkam,
schvalovani podnajmu a dale evidenci bydlicich ¢i spolubydlicich osob. Pfevod druzstevniho
podilu prochazi také lustraci z Centralni evidence exekuci, kde se zjist'uje, zda proti prevodci
neni vedeno exeku¢ni fizeni. Tim je nabyvateli druzstevniho podilu poskytovéna vétsi
druzstevniho podilu. Mimo tyto lustrace ¢lenska evidence poskytuje odpovédi exekutortim,
notaitim, insolven¢nim spravctim, soudim, policii a dal$im spravnim organiim na dotazy
tykajici se Clenstvi ¢lent druzstva a jejich majetkové ucasti. Diky Gc¢innosti nového nafizeni
Evropského parlamentu a Rady EU 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich udajli a volném pohybu téchto tidajl, zndmého jako natizeni ,,GDPR*
(General Data Protection Regulation) probé¢hla na ¢lenské evidenci také vyména ptivodnich
listkovnic za nové. Diky tomuto kroku bude i nadéle zajistovana ochrana pfed neopravnénym
Zneuzitim spravovanych informaci v souladu s timto natizenim.

Statistika bytového oddéleni (¢lenské evidence) za rok 2018:

pocet prevodl druzstevniho podilu: 261
pocet vymen byti: 0
pocet schvalenych podndjmu: 296
pocet pridélenych byti: 2
pocet zmén vlastnikd: 245
pocet zadosti o soucinnost exekutort: 311
pocet vydanych exekucnich piikazi: 10

Dalsi dualezitou agendou pravniho a spravniho useku je evidence organt druZstva. Touto
¢innosti se zabyva referat pro samospravy a spolecenstvi vlastnikl. Pfedevsim zde mluvime 0
evidenci delegatl, vybort samosprav a jejich ¢lend. Soucasné se zde ukladaji zapisy
Z Clenskych schiizi, které¢ se nésledné (po elektronickém piihlaSeni) zptistupnuji na
internetovych strankach druZstva. Pfistup k témto zapisim maji pouze clenové druZstva.
Referat také svolava a fidi schtize shromazdéni vlastnikti, kde doposud nevzniklo spolecenstvi
vlastnikt jako pravnicka osoba. Po vzniku spoleCenstvi vlastnikll tato ¢ast tseku provadi i
nadale evidenci zvolenych zastupci véetné zapisi ze shromazdéni vlastnikti a dalsich
dokumentt s tim souvisejicich. Vedle této Cinnosti se zde provadi sprava a evidence cizich
spolecenstvi vlastnikii a jejich statutdrnich organti, kterd nevznikla vyclenénim z naSeho
druzstva, nybrz si nds jako spravce (tzn. jako osobu povéfenou Casti spravy predmétné
nemovitosti) sama zvolila.

Statistika samospravy a shromazdéni vlastniki za rok 2018:

pocet domu kde probéhla ¢lenska schiize: 206
pocet odevzdanych zépisi z €l. schizi: 294
pocet domu kde probéhla vyborova schiize: 31
pocet odevzdanych zapist z vyborové schize: 47
pocet domu kde probéhlo shromézdéni vlastniki: 171
pocet odevzdanych zépist ze shroméazdéni viastnikii: 213

Usek pravni a spravni dale zajituje prevody byttt do osobniho vlastnictvi. Pfevody jsou
uskutecnény na zéklad¢ pisemnych zadosti, které byly druzstvu doruceny bud’ v zdkonném
terminu (podle zdkona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytil) nebo nad ramec zakona (ve smyslu
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¢l. 12 pism. m) Stanov OSBD Ceska Lipa). Diky piisn&j§im podminkam bankovnich instituci
k ziskdni hypotecnich uvérG jsme vroce 2018 vystavili méné potvrzeni pro zadatele
k ptevodiim byt do osobniho vlastnictvi. Mimo pievody bytovych jednotek do vlastnictvi
¢lend druzstva referat zajistuje také prevody pozemki a vestavénych gardzi. V letoSnim roce
se nam podafilo ziskat do vlastnictvi posledni nevyporadané parcely pod domy ve Cvikove.
Tyto parcely budeme nasledné bezuplatné pievadét do osobniho vlastnictvi opravnénym
spoluvlastnikim pfedmétnych domi. Pfevody bytl do osobniho vlastnictvi ovliviiuji mimo
jiné také vznik novych spolecenstvi s pravni subjektivitou, kterd nadale spravujeme. Diky
novele zdkona €. 311/2013 Sb., tak Ize ptfedpokladat vetsi kumulaci zakladani novych
spoleCenstvi vlastnikd.

Statistika prevodi byt do vlastnictvi za rok 2018:

pocet pfevedenych byt. jednotek: 233
pocet prevedenych garazi: 1
pocet prevedenych pozemk tvoticich jeden funkéni celek (PTJFC) 10
pocet delimitovanych (Gcetné oddélenych) spolecenstvi vlastniki: 7 (124 bj)

Dulezitou ¢innosti tseku je také vymahani pohledavek po lhiité splatnosti, vyfizovani zadosti
a stiznosti, v€etn¢ zastupovani druzstva pied soudy a spravnimi organy. Touto agendou se
zabyva pravni odd€leni naSeho druzstva. Nejcastéji se vymahani dluha tyka pohledavek
vzniklych z neplaceni thrad za uzivani byti ¢i nedoplatkli na vyactovani zalohovych plateb.
Pokud neni pohledavka dluznikem tadné splacena, mize druzstvo piistoupit k podani nadvrhu
na vyklizeni druzstevniho bytu. Vyklizeni bytu pak fidi soudni vykonavatel za asistence
pravniho useku. Dale se pravni Gsek Uc€astni soudnich jednéni o prodeji bytovych jednotek
formou draZeb. Pravni a spravni tsek se také vénuje exekuc¢nim a insolven¢nim fizenim, ktera
posledni dobou nabyla podstatnych zmén, a to diky neustale se vyvijejici legislativé. Pomérné
velkou néplni pravniho oddéleni je vyfizovani stiZnosti, které jsou nejcastéji sméfovany na
porusovani obcanského souziti.

Statistika pravniho oddéleni za rok 2018:

pocet vystrah pfed vylou€enim: 17
pocet odeslanych platebnich rozkaz: 40
pocet soudnich jednani: 41
pocet vyklizenych bytl: 4
pocet navrhii na vykon rozhodnuti: 13
pocet ptihlaSenych insolvenci: 3
pocet feSenych stiznosti: 112
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Pocet prevedenych byt do osobniho vlastnictvi
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Pozarni ochrana

Pozarni ochrana v nasich domech a v domech spolecenstvi vlastnikti v nasi spravé se sklada z
nckolika oblasti kontrol a prevence. Jde o kontroly ru¢nich hasicich pfistroji, kontroly
hydrantti a suchovodu, kontroly pozarnich uzavéri dvefi, kontroly pfirozeného odvétravani a
kone¢né preventivni poZarni prohlidky.

Misto dvou firem a jednoho zaméstnance jsme celou pozarni problematiku v roce 2018
smluvné zajistili od jediné firmy a sloucili vSechny typy poZarnich kontrol do jedné pisemné
zpravy.

PoZarni ochrana v ¢islech: v loniském roce bylo provedeno celkem 342 kontrol hydranti, 354
kontrol hasicich pfistrojii, 96 kontrol poZarnich uzavéri a 362 pozarnich preventivnich
kontrol na 227 domech druzstva a 135 domech SVJ. Celkem jsme do kontrol pozarni techniky
a do preventivnich pozéarnich prohlidek investovali za lonisky rok 923 485 K¢. V této Castce
nejsou zahrnuty naklady za odstranéni zjiSténych vad a za opravy pozarni techniky.

Od zacatku roku doslo k 5 nahlaSenym piipadim odcizeni hasebni techniky v hodnoté 8 297
K¢&. Diky oznacovani hadic a proudnic se pocet kradezi vyrazné snizil. VSechny samospravy
jsou navic proti kradezi pojistény, spoluucast ¢ini 100 K¢ za jednu pojistnou udalost, plnéni
pojistovny tedy bylo 7 797 K¢.

Za rok 2018 bylo hlaSeno 6 vyjezdil (zadsahli) Hasi¢ského zadchranného sboru do ¢ty domt
druzstva a dvou SVJ v nasi spravé. Ne vzdy se jednalo pfimo o pozar, §lo i o pouhé
zakouteni, v jednom ptipadé o vybuch plynového zatizeni. VSechny ptipady byly zavinény
uzivateli bytll, Skody na spole¢nych ¢astech domt hradila pojistovna.

V loniském roce probéhly pozéarni kontroly ze strany HZS Libereckého kraje na Sesti
samospravach a na tfech spolecenstvich vlastnik. VSechny zavéry kontrol byly bud’ bez
zévad, nebo s drobnymi zdvadami, odstranénymi hned po kontrole.
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Vyfrizovani pojistnych udalosti v roce 2018.

V roce 2018 bylo pojistovnou Kooperativa a.s. vytizeno 73 pojistnych udalosti, z toho 3
Skody byly uzavieny pojistovnou bez plnéni. Z celkového poctu vyse uvedenych pojistnych
udalosti bylo spravou druzstva vytizeno 18 §kod pro nami spravovana Spolecenstvi vlastnikii
S pravni subjektivitou a vySe zaslaného plnéni byla v ¢astce 301 118 K¢, smluvni spoluti¢ast
¢inila 3 300 K¢. Celkova vyse zaslaného plnéni za vSechny pojistné udalosti, na zakladé nami
dodanych podkladi, Cinila za rok 2018 c¢astku 665 783 K¢&. Smluvni spoluucast z téchto
pojistnych udélosti byla vy¢islena na 5 800 K¢.

Vyfizovani stiZznosti a Zadosti.

Za obdobi roku 2018 bylo na druzstvo doruceno celkem 138 pisemnych podani od uzivatel
byti ve spravé druzstva. Pocet stiznosti se oproti roku 2017 zvysil o 43 a dosahl ¢isla 115.
Zadosti bylo predstavenstvem druZstva projednano 23, coZ je o 5 vice nez v roce 2017. Na
vSechna podani bylo pisemné odpovézeno, nebo byly feSeny pifimo na domé pracovniky
pravniho oddéleni. Nejc€astéjSim diivodem pro napsani stiznosti bylo naruSovéani obcanského
souziti (hlasita hudba, dupani, kiik, arogance, naschvaly, vandalismus, vulgarni chovani) a to
pfevazné U bytli S podnijemniky nebo ndjemniky u vlastnik bytd. Téchto stiznosti bylo
doruceno 62. Druhou vyznamnou skupinou jsou stiznosti na souziti pfimo néjemci nebo
vlastniky bytl, a to v celkovém pocétu 34. Priméma doba vyfizeni podani ¢inila 21 dni.
Celkem 111 stiznosti bylo opravnénych. Zadosti se tykaly predeviim obnoveni &lenstvi,
najjemni smlouvy a prominuti poplatkli z prodleni. Pfedstavenstvo ptedlozené¢ zadosti
projednalo a ve 12 piipadech zadosti vyhovélo zcela, ¢astecné bylo vyhovéno jedné zadosti.
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Zaméstnanecka politika

Druzstvo pfi napliiovani zaméstnanecké a socialni politiky vychézelo a plnilo ustanoveni
kolektivni smlouvy uzaviené na rok 2018. Mzdy k 1. 1. 2018 byly valorizovany o 2% plosn¢
a k tomu 1000 korun na osobu/zaméstnance.

V souladu se smérnici o odménovani zaméstnancti byly vyplaceny nadstavbové slozky mzdy
a odmény pii Zivotnich vyro€ich. Zaméstnavatel rovnéz v roce 2018 piispél zaméstnanctim na
zivotni kapitalové pojisténi ¢astkou 84 350 K¢. Stejné jako v predchozich letech byl v roce
2018 socialni fond rozdé€len podle smérnice o Cerpani socidlniho fondu. Zaméstnancim byly
na ucty prevedeny finan¢ni prostfedky, ze kterych si jednotlivcei Cerpali financni vydaje podle
zéasad pouziti socidlniho fondu. Socialni fond je tvofen piidélem z Cistého zisku a o vysi
ptid€lu kazdorocné rozhoduje shromazdéni delegétt. Ze zisku roku 2017 byla do socidlniho
fondu pfidélena pro rok 2018 castka 465 tis. K¢ Zaméstnavatel poskytnul vSem
zaméstnancim dal$i dovolenou v délce jednoho tydne nad vyméru stanovenou v zakoniku
prace. Také v roce 2018 ptispival zaméestnavatel zaméestnanclim na penzijni pojiSténi podilem
ve vysi 3% vymeétovaciho zédkladu pro pojistné na socialni zabezpeceni a statni politiku
zaméstnanosti.  Vyplatil k tomuto ucelu celkem castku 513 596 K¢&. Dale piispél
zam&stnancim pii pfilezitosti pracovnich vyro€ich dle kolektivni smlouvy mimotadny
ptispévek do penzijniho pojisténi zaméstnance. Pocet zaméstnanct ¢inil 33 zaméstnancl v
THP profesi. Na DPC pracoval spravce budov a udrzbai v jedné osobé do biezna 2018 a dalsi
DPC od biezna byla sjednana na prace v oblasti GDPR.

Struktura zaméstnancti OSBD Ceska Lipa k 31. 12. 2018
MUZI ZENY CELKEM

7 26 33+1 DPC

Mzdové naklady (tis. K<)
Plan Cerpani %
10 700 10 662 99,60

Za rok 2018 bylo v pracovni neschopnosti 19 zaméstnancli a zameskali 215 pracovnich dnd.
Nahrady podle kolektivni smlouvy (prvni 3 dny PN) €inily 82 435 K¢, podle zédkona (4. — 14.
den PN) 59 701 K¢. Néahrady za navstévu u lékafe a naroky na placené volno €inily 217 897
K¢.
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Hospodaieni druzstva za rok 2018

Dlouhodoby nehmotny majetek, stav k 31. 12. 2018 3 343 tis. K¢

Jedna se o veskery software zakoupeny pro Cinnost spravy druzstva. Vyznamnou polozku ¢ini
Integri a dale programy Windows, Office, apod. Pocatecni stav majetku v pofizovacich
cenach ¢inil 3 363 tis. K¢. Zarazen byl majetek v hodnoté 118 tis. K¢ a vyfazen v hodnoté 138
tis. K¢.

Dlouhodoby hmotny majetek
Stavby odpisované, stav k 31. 12. 2018 46 964 tis. K¢

Jedna se o budovy spravy druzstva Barviiska 738, nebytovy dim Luzicka, budovu
K pronagjmu bance CSOB, septiky a kotelny na samospravach. Béhem roku 2018 doslo
k ¢astecnému vytazeni majetku v hodnoté 5000 K¢ pii rekonstrukci vrat garazi.

Stavby druZstevni, stav k 31. 12. 2018 865 223 tis. K¢

Jednd se o bytové domy a gardZe na samospravach. Prevody bytl do vlastnictvi ¢lentd
druzstva za rok 2018 a nasledné vyvedeni hodnoty bytl z majetku ¢inilo 41 559 tis. K¢.

Movity majetek, stav k 31. 12. 2018 17 680 tis. K¢

Jednd se o veskery hmotny majetek spravy i samosprav vyjma staveb. Na pocatku roku byl
stav tohoto majetku 17 233 tis. K¢. Potizen byl movity majetek za 1 005 tis. K¢ (730 tis. K¢
na sprave, 275 tis. K€ na samospravach) a vytazen, prodan ¢i zlikvidovan za 558 tis. K¢ (556
tis. K¢ na sprave, 2 tis. K¢ na samospravach).

Pozemky, stav k 31. 12. 2018 14 939 tis. K¢é

Evidujeme pozemky ziskané bezuplatné a koupi. Na pocatku roku 2018 mélo druzstvo
ve vlastnictvi pozemky v hodnoté 15 949 tis. K¢. S prevody bytti do vlastnictvi ¢lend byly
pfevedeny pozemky v hodnoté 1 020 tis. K¢. Pofizen byl pozemek ve Cvikové za 10 tis. K¢.

Stav finanénich prostiedkii druzstva

REKAPITULACE 01.01.2018 31.12.2018
Pokladna - hotovost 78 077,00 63 238,00
Ceniny 165 936,00 310 458,00
CSOB a.s. 100 337 313,64 116 764 648,22
CSa.s. 1063 190,42 1122 862,25
Komeréni banka a.s. 11497 711,50 11 502 936,32
CMSS a.s. 34 417 796,36 34933 697,92
Celkem 147 560 024,92 164 697 840,71
Dluhopisy a hypotecni zastavni listy nakoupené do splatnosti

Cenné papiry nakoupené do konce roku 2014 drzené do splatnosti:

HZL 1,2 |Ukoné.: 17.7.2019 | 5 000 000,00
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Ostatni investice do CP

Investic¢ni spoluprace a nakup sménky v 8/2018:

Arca Investments a.s. | | 23 000 000,00
Na&kup akcii CLT v 9/2018:

Ceskolipské teplo a.s. 19,99% podil | | 28 588 170,00
Aktiva u spravcua aktiv

Investice CP provedené v pribéhu ledng 14.01.2015 31.12.2018

CS a.s. spravce aktiv

60 000 000,00

60 546 507,59

CSOB a.s. asset management

60 000 000,00

59045 947,20

120 000 000,00 119592 454,79
Stav dluhii na najmu
OSBD Najemné k[31.12.2017 |Najemné k [31.12.2018 |Porovnani
Saldo je S pocet bj |sum v tis.K&|pocet bj sum v tis.Ké |pocet bj |zména v tis.Ké
-500<=S<0 76 -10,579 74 -8,555 -2 2,024
-2000<=S<-500 45 -55,652 26 -29,646 -19 26,006
-5000<=S<-2000 99 -337,121 102 -355,875 3 -18,754
-15000<=S<-5000 108 -880,099 59 -461,923 -49 418,177
-30000<=S<-15000 20 -403,442 16 -348,131 -4 55,312
S<-30000 30 -2291,247 31 -2178,241 1 113,006
celkem dluhy 378 -3978,140 308 -3382,370 -70 595,770
Vyvoj mési¢niho predpisu uhrad v roce 2018
Obdobi zmény predpisu  |01/2018 04/2018 07/2018 10/2018
ptedpis za OSBD 31,4 mil. K¢ |31,6 mil. K¢ 30,4 mil. K¢ 30,8 mil. K¢
Vyvoj vybéru penale od roku 2014 do roku 2018
rok 2014 2015 2016 2017 2018
predepsané 3756 640 KE | 2710698 K& 3092051 KE| 3391172 KE | 2046 176 KE
vybrané 3332178 K& | 2880 800 K& 3608 658 KE | 3369818 KE| 2 156 043 K&
Stavy kapitalovych fondu k 31. 12. 2018
Zakladni kapital ZCV 7850 |tis. K&
Fond druZstevni vystavby 705 119 tis. K¢
Fond &lenskych podila 132 550 tis. K¢
Zdroje kryti pozemku od statu 12 326 tis. K¢
Socialni fond 336 tis. K¢
Ostatni fondy ze zisku 11 329 tis. K¢
Nerozdéleny zisk 14 342 tis. K¢
Nedélitelny fond 18 205 tis. K¢
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Vysledek hospodareni druzstva za rok 2018

v tis. K& v tis. K& v tis. K& v tis. K& v tis. K& v tis. K&
sprava Sprava a celkem
naklady - Uuét.tfida 5 samospravy [stf. ost. hosp|vol. organy [aktiv stf.urokd OSBD
ucet |druh nakladu
501|spotfeba materialu 145,3 0,4 2,2 3954 543,3
502[spotfeba energie 1735,3 194,0 1929,3
503|spotieba neskl. dodavek 2,0 11,7 13,7
511]|opravy a udrzovani 45327,0 259,8 313,71 45900,5
512|cestovné 37,3 0,4 75 45,2
513|naklady na reprezentaci 36,0 11,8 47,8
518]ostatni sluzby 1486,5 8,1 95,1 2000,3 3589,9
521|mzdové prostfedky 7322,0 786,4 134,2 11768,7] 20011,3
523|odmény volenym organim 380,6 795,0 1175,6
524|zakonné soc. a zdr. pojisténi 93,9 224 .4 181,3 4123,4 4622,9
525|ostatni soc. pFispévky 18,6 567,4 585,9
527|pfispévky na stravné zameéstn. 26,0 381,8 407,8
531]silniéni dan 1,1 13,5 14,5
532|dané z nemovitosti 3121,8 14,3 25,7 3161,9
538|ostatni dané a poplatky 1,4 5,0 63,4 69,8
540]jiné prov. vynosy SVJ 535,4 535,4
541]zust.cena prod.majetku 2,9 2,9
543|dary 0,0
545|placené penale 0,0
546|odpis nedob. pohl. 23,2 23,2
547{mim. provozni naklady 2,6 24,2 26,8
548|pojisténi a ost. provozni nakl. 1520,7 55 691,8 2218,0
551]odpisy 4491 692,2 11,8 1455,9 2609,0
559]tvorba opravnych polozek -99,3 -99,3
562|placené uroky 3878,0 3878,0
564|naklady precenéni CP 3173,0 3173,0
566|naklady z prodeje CP 37546,0 37546,0
568|ostatni finanéni nakl. 3834,1 15,3 17,9 423,6 189,4 4480,2
574|tvorba rez. anuita 33,5 33,5
579]opr. pol. dluhopisy 0,0
582|manka a Skody 0,0
588|aktivace kotelny -1977,8 -1977,8
591|dan z pfijmu prav. osoby 0,0
599]|vnitropodnikové naklady 14499,7 72,1 26| 145744
5* Celkem naklady 82096,1 1925,8 1274,0 411427 22704,6] 1491433
vynosy - Uct.tfida 6
ucet [druh vynosu

602]|trzby za sluzby 32681,0 167,6 5149,9] 379984
640]jiné prov. vynosy SVJ 535,4 535,4
641|vynosy z vyf. DHM, aktivace kot. 1229 122,9
644|pfijaté penale od obyvatel 10,4 2059,1 2069,5
646|vynosy z odpisu pohl. 15,2 15,2
648|pronajmy, popl. za pfev. a ost. 49129,5 4183,4 1939,4 55252,3
662|uroky z Ulozek 410,5 1179,9 1590,4
664|vynosy z precenéni CP 0,0
666|vynosy z prodeje CP 37722,2 37722,2
668|prijaté fin. poplatky 11924 0,0 14,7 0,0 1207 1
674|zUct. rez. anuita 0,0
6991 |revize plynu, popl.projekt 476,1 0,6 476,6
6993* [ost. vnitro vykony, pljcky 2344,0 23440
6994* |spravni poplatek 11753,7] 11753,7
6* Celkem pfijmy 83013,3 4827,0 0,0l 38147,4 25100,2| 151087,9
Hosp. vysledek = zisk 917,2 2901,2 -1274,0 -2995,3 2395,6 19446
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Rekapitulace hospodarského vysledku (HV) za rok 2018

Nazev stf. naklady vynosy HV

Nebyty Ceska Lipa 93** 91 296 512 311 421015
Nebyty Novy Bor 94** 13 663 261 368 247 705
Nova budova - banka 991 625 491 2 057 848 1432 357
Nebyty Luzicka CL 9904 48 372 172 344 123 972
Revize plynu 950 571 954 643 688 71733
Stir. pfevodu byt a garazi 980 371 300 975 682 604 381
Stredisko prefakturaci 999 203771 203771 0
Mezisoucet stf. ost. Hosp. 1925 848 4 827 012 2901 164
Sprava 990 22 704 596 23127 739 423 143
Stredisko Urokl a pljcek 992 1972 422 1972 422
Mezisoucet Spravy 22 704 596 25100 161 2 395 565
CP do splatnosti 9921 24 869 279 621 254 752
sprava aktiv CS 9922 4 583 049 2 869 547 -1 713 501
sprava aktiv CSOB 9923 36 534 794 34998 217 -1 536 577
Mezisoucet investice 41 142712 38 147 385 -2 995 326
Kontrolni komise 993 200 755 -200 755
Predstavenstvo 994 847 315 -847 315
Shromazdéni delegatl 996 225 899 -225 899
Mezisoucet vol.organu 1273 969 0 -1 273 969
Celkovy mezisoucet 67 047 125 68 074 558 1027 433
Bytova strediska 101-8999 82 096 145 83 013 309 917 163
Kotelny 1977 767 1977 767 0,00
Celkem za OSBD 149 143 270 151 087 867 1 944 596
Dan z prijmu

Cisty zisk po zdanéni 1 944 596
Nerozdéleny zisk z pfedchozilch let na hospodareni spravy 14 342 259

V jednotlivych fadcich jsou zobrazeny vysledky hospodafeni stfedisek. V blocich je potom
rekapitulovan hruby hospodatsky vysledek, tj. vysledek pfed zapoctenim dané z piijmu
pravnickych osob (DPPO).

Prvni blok rekapituluje hospodafeni na stfediscich ostatnich Cinnosti druZzstva (nebytové
prostory, budova v pronajmu CSOB, nebytovy objekt Luzicka ul. v Ceské Lipé, revize plynu,
pfevod bytl a garadzi do vlastnictvi). HV za tuto skupinu stfedisek ¢ini 2 901 164 K¢&.
V lokalit¢ Lada je problém obsadit nebytové prostory. Ve druhé poloviné roku 2017 byl
ukonfen najem nebytového prostoru lékarny. Nadale jsou tak tii nebytové prostory
neobsazené a celkovy vynos z prondjmi je tedy mensi.

Druhy blok spolu tvofti stiedisko spravy druzstva a stfedisko troku. Sprava druzstva skoncila
rok 2018 se ziskem ve vysi 423 143 K¢&. Ve vysledku spravy byla planovana ztrata ve vysi 1
289 tis. K¢ a skutecnost je o témet 1,7 mil. K¢ lepsi. Tento pozitivni vysledek je zplisoben
mensSimi naklady spravy a také vys$§imi pfijmy z vnitrodruzstevnich pijcek, vétSim vybérem
piislusenstvi dluhi a vys$Sim vybérem spravnich poplatki. Ve vysledku stfediska uroki a
piijéek jsou urokové vynosy uétl u bank a bonusového vkladu CMSS (835 075 K&) a 50%
vynost z vnitrodruzstevnich pijcek (1 137 347 K<) celkem ve vysi 1 972 422 K¢. HV za
druhy blok ¢ini 2 395 565 K¢.

Tteti blok rekapituluje vysledky investic do cennych papirit (CP). Ty jsou rozdéleny do tfi
samostatnych investi¢nich stiedisek. Stfedisko 9921 jsou investice do CP drzenych do
splatnosti. Stredisko 9922 vykazuje vysledky investic provedenych spravcem aktiv Ceské
spofitelny a. s. Tfeti stiedisko 9923 zobrazuje investice provedené spravcem aktiv CSOB a. s.

strana 32 Vyrocni zprava OSBD Ceskd Lipa za rok 2018



Celkové¢ investice do CP za druhy rok vykazuji ztratu 2 995 326 K¢. Doslo k vymazani ziskt
z minulého roku a CP se dostaly na konci roku kratkodobé pod investovanou hodnotu.
S ohledem na celkovy ekonomicky vyvoj trhit na zacatku roku 2019 a miru podstoupeného
rizika je to kratkodoby vykyv, ktery byl za prvni ¢tvrtleti roku 2019 plné¢ vykompenzovan
rustem hodnoty drzené¢ho majetku nad ¢astku 122,5 mil. K¢.

Ctvrty blok piedstavuji nakladova stiediska volenych organt.. Dohromady naklady dosahly
castky 1 273 969 K¢.

Posledni blok ptedstavuji bytova stfediska. Bytova stfediska dosahla zisku pred DPPO ve vysi
917 163 K¢&.

Celkem tedy druzstvo vykazalo za rok 2018 hruby zisk 1 944 596 K¢. Dain z pfijmu v roce
2018 nebude, nebot’ je uplatnéna naposledy danova ztrata z roku 2013. Celkovy Cisty zisk za
rok 2018 ¢ini 1 944 596 K¢. Z minulych let je k rozdéleni pfedkladan nerozdéleny zisk ve
vysi 14 342 259 K¢&.

Navrh na rozdéleni HV 2018 a ziskii z minulych let

1/ HV bytovych stredisek po zdanéni prevod do FBH ucet 423: 917 163
Alikvétni podil na DPPO

Po dani z pfijmu k rozdé&leni 917 163
2/ Dle klice zGstatku 475+423+324-315+31120+37810 rozdélit HV na bytova strediska:

Uroky TU, BU a technicka pomoc ptjeky(1/2) 1972422
1/2 zisku z cenych papiru

Mezisoucet 1972 422
Alikvétni podil na DPPO

Pro samospravy k rozdéleni do FBH ucet 423 1972 422
[3/Z nerozdéleného zisku pridélit do soc. fondu 4% rozpoétu mezd 497 000|
|4/Nerozdéleny zisk stedisek spravy za rok 2006-17 14 342 259 K& - z toho rozdélit 1 441 989 K& 12 900 270|

Navrh na rozdéleni HV za rok 2018 je pfipraven na zaklad¢ konzultaci vedeni druzstva
ke schvaleni piedstavenstvu druzstva. Ve schvalené podobé jej piedklada predstavenstvo
delegatim. Vychazi jiz tradi¢n¢ z principu rozd¢lit samospravam vétsi ¢ast zisku k pouziti na
udrzbu bytovych domt. K jednotlivym blokiim je dale podrobnéjsi komentat.

1. HV bytovych stfedisek cely bez zatizeni DPPO pfidélit do FBH (fond bytového
hospodafstvi) jednotlivych samosprav tak, jak si jej vytvofily. Divodem nulové dané je
vyuziti daiové ztraty z minulych let. Jedna se o ¢astku 917 163 K¢.

2. Vyznamnou polozkou k rozdéleni je ta ¢ast HV, kterd vznikd z urokd a ostatnich
finanénich vynosa. Udaje jsou ¢erpany z vysledovky spravy a strediska arokd. V soudtu
se jedna o 1972 422 K¢&. Tato ¢astka bude rozdélena kli¢em vazeného zlstatku DZOI
(Gcet 475) a ostatnich ucth samosprav (423 = FBH, 324-315 = vysledek VZP minulého
roku, 31120 = dluzné ndjemné, 37810 = dluzné vyuctovani minulych let) k 31. 12. 2018
a bude ptidélena do FBH jednotlivych samosprav ke dni 30. 6. 2019. SVJ obdrzi podil
na HV 2018, pokud v uplynulém roce byla jest¢ samospravou a delimitace probéhla
Vv pribéhu roku 2018 nebo k lednu 2019.

3. Ze zisku pfidélit do socialniho fondu 497 000 K¢&. Jedna se o ptidél dle schvalené
smérnice. Pid¢l je ve vysi 4% z planovanych mezd.

4. Z nerozdéleného zisku ve vysi 14 342 259 K¢ pouzit na rozdéleni dle bodu 1. az 3. ¢astku
1 441 989 K¢. Na nerozdéleném zisku ponechat ¢astku 12 900 270 K¢ z minulych let.
Timto odloZenym ziskem lze pokryt hospodateni spravy v budoucich letech.
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Zaméry druzstva v roce 2019

Nadale pokracovat v programu uspor energii — zateplovani panelovych i nepanelovych domu,
prosazovani kvalitnich zateplovacich systémii, obnovy izolaci zakladl staveb, opravy a
zatepleni stfech.

Udrzovat dostatecnou vysi DZOI jednotlivych domt pro dalsi opravy — opravy a oSetfeni
stavajicich zateplenych fasad, opravy izolaci zdkladl, vymeéna radidtori, obnova
elektroinstalace, vzduchotechniky, pfipadné dalsi postup Gspory energii.

Pti realizaci velkych oprav bytovych domu prostiednictvim spravy druzstva svolavat a fidit
vybérova fizeni s pozadavky na vybér osvédcenych a kvalitnich stavebnich firem.

V oblasti finan¢nich zdroji na velké opravy vyuzivat vnitrodruzstevni ptijcky a na domech,
kde vzniklo nebo vznikne spoleGenstvi vlastnikii, bankovni avéry od CSOB a.s.

Aktivné jednat na valné hromadé spole¢nosti Ceskolipska teplarenska a. s. o dodavkach tepla
pro nase bytové domy. V ramci zastoupeni v dozoréi radé CLT a.s. usilovat o optimélni a
spravedlivou cenu tepla pro dal3i obdobi a stabilizaci centralniho zdroje tepla ve mésté Ceska
Lipa.

Na jarni SD 2019 piipravit a piedlozit navrh druzstva na investovani volnych finan¢nich
prostiedki do rekonstrukce 3 nebytovych prostor v ulici Prazska v Ceské Lipé pro vystavbu 8
malometraznich byta.

V souladu s platnou legislativou a stanovami OSBD Ceska Lipa provadét prevody bytii do
vlastnictvi v terminech dohodnutych s zadateli podle aktualni kapacity pravniho oddéleni a
spravniho tUseku. Podle platné legislativy bude druZstvo zakladat i spolecenstvi vlastniki s
pravni subjektivitou.

V oblasti funkcionafské (samospravy, delegati) vyhodnocovat Ucast delegati na SD a
prabézné vyhodnocovat zapisy z ¢lenskych schiizi samosprav. Piedstavenstvo bude pribézné
informovano o zjisténych poznatcich ze zapisi samosprav a o nefunkénich samospravach.

Na domech se smiSenym vlastnictvim uspotfadat alesponn jedno shromézdéni spoleCenstvi
vlastnikt jednotek za kalendaini rok. Zapis z jedndni shromazdéni SVJ na domech i celou
agendu s tim spojenou provadét jednotnym zptisobem, veskeré zapisy skenovat a ukladat na
siti v systému Integri. Na domech SVJ s mensSinovym podilem druzstevnich bytl, kde
druzstvo vykonava funkci statutarniho organu, uspotadat alespont jednou rocn¢ informativni
schiizi €lenil druzstva a jejich podnéty pienést na shromézdéni vlastnikl ptislusného SVIJ.
Rozsitovat poskytovani sluzeb pro spolecenstvi vlastnikli s pravni subjektivitou, kde druzstvo
vykonava spravu.

Rozsitovat spravu vykonavanou druzstvem i na dal$i bytové domy.

Na zaklad¢ spoluprace se Svazem Ceskych a moravskych bytovych druzstev se zicastiiovat
konzulta¢nich dnti a seminaft organizovanych SCMBD v Praze.

Celoro¢né proSkolovat zaméstnance v systému INTEGRI v oblasti elektronického ob&hu
dokumentti a zvySovat efektivitu prace.

V pribéhu roku 2019 vydat 4 ¢&isla Zpravodaje OSBD Ceska Lipa vzdy s nékladem 10tis.
kust. Poskytovat ho nadale zdarma vSem naSim klientliim a distribuovat na jednotlivé domy
ve spraveé druZstva.

Pro zajisténi informovanosti nasich ¢lenti a pro vlastni prezentaci kvalitniho spravce bytového
fondu, nadéale udrzovat uroven internetovych stranek. Uzivatelsky rozSifovat nabidku
internetovych stranek druzstva pro klienty z okruhu druzstevnikii a vlastniki bytovych
jednotek prostfednictvim individudlnich pfistupovych hesel. Pro ¢leny volenych organt
samosprav a spolecenstvi vlastnikii poskytovat ptehlednou technickoekonomickou
dokumentaci vznikajici pii spravé domu.

Ziizeni nové telefonni ustfedny, kterd bude investici pro zvySeni kvality sluzeb nasim
klienttim.
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Zajistit stavebni studii prestavby stavajici podatelny na nové kontaktni misto pro klienty v
podob¢ oteviené recepce.
Pokracovat v realizaci obnovy kancelati vedeni druzstva.
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Zprava Kontrolni komise OSBD Ceska Lipa za rok 2018

Kontrolni komise (dale jen KK) pracovala dle planu prace na pfislusné obdobi ve slozeni
piedseda Jaroslava Tinova, mistopiedseda Zbynék Zoubek, clenové Mgr. Svétlana Pilatfova.
Jana Lohrova, Mgr. Jiii Nejezchleba, nahradnik Jifi Doutnac¢. K projednéni a feSeni ukoll se
KK schazela kazdy mésic.

Kontrolni komisi byly predkladany veskeré vyzadané podklady pro pribézné sledovani a
dodrzovani pravidel hospodafeni, naklddani s majetkem a pro dodrZzovani schvalenych
zavaznych dokumentii a smérnic.

Za obdobi roku 2018 byly provedeny nasledujici kontroly:

» Kontrola stiznosti za rok 2017

* Kontrola smluv na nebytové a spole¢né prostory

» Kontrola ucetni zavérky v souvislosti s navrhem na rozd¢leni zisku za rok 2017

» Kontrola pokladny

» Kontrola ¢erpani DZOI na vybranych samospravach v ¢astkach do 50 tisic.

» Kontrola plnéni usneseni SD

» Kontrola spravného uzivani koeficientu v ndvaznosti na zatepleni domu

* Kontrola zptisobu nakupovani IT techniky a ptisluSenstvi.

« Kontrola rozdé¢leni hospodatského vysledku za rok 2017 dle usneseni jarniho SD z
24.5. 2018

Vysledky kontrol a doporuceni KK byly pribézné predavany k projednéni piedstavenstvu. Pti
z4dné z kontrol nebyla zjisténa zdvazna pochybeni.

Ovéteni rocni zavérky a rozdeleni hospodarského vysledku za rok 2018 provedli ¢lenové
kontrolni komise Jana Lohrova a Mgr. Jifi Nejezchleba v souladu s ¢l. 73 odst. 1 Stanov
OSBD Ceska Lipa a planem kontrol na I. pololeti 2019. Podklady a informace piedlozila za
spravu druZstva hlavni G¢etni pani Pavla Vaikova

V ramci kontroly Gcetni zavérky byla proveéfena hospodarnost jednotlivych sttedisek, formalni
spravnost, Uplnost a prikaznost uUCetni zavérky, ovéfeni stavu majetku a zdvazkl
(inventarizace), kontrola i¢tovani a opravnénost odpisu pohledavek.

Kontrolni komise po zhodnoceni vSech skutecnosti miize konstatovat, ze ro¢ni ti€etni zadvérka
k 31. 12. 2018 ma ptedepsané nalezitosti a je sestavena dle platnych ptedpisi. Stanovisko
auditora bere KK na védomi.

Kontrolni komise doporuc¢uje Shromazdéni delegatt schvalit rocni cetni zdvérku za rok 2018
vcetné navrhu na rozdéleni hospodarského vysledku.
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Financéni ¢ast

ROZVAHA (v tis. K¢) za rok 2016 k 31. 12. 2016

Akt. Akt. Akt. Akt.
brutto korekce netto netto
5 bézné bé&zné  béiné minulé

Oznaceni Popis radku Popis vypoctu C. radku obd. obd. obd. obd.

AKTIVA CELKEM (¥. 02+03+37+74) 1 1663249 -41609 1621640 1666788
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2 -106 0 -106 131
B. Dlouhodoby majetek (F. 04+14+27) 3 1065186 -38006 1027180 1072190
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek (F.05az11) 4 3333 -3299 34 0
1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 5 0 0 0 0
2. Ocenitelna prava (F. 07+08) 6 3333 -3299 34 0
2.1 Software 7 3333 -3299 34 0
2.2. Ostatni ocenitelnd prava 8 0 0 0 0
3. Goodwill 9 0 0 0 0
4, Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0

Poskytnuté zélohy na dlouhodoby ehmotny

majetek a nedokonceny
5. dlouhodoby nehmotny majetek (F. 12+13) 11 0 0 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek (. 15 az 24) 14 1033260 -34706 998554 1043686
1. Pozemky a stavby (F. 16+17) 15 1015275 -20730 994545 1041970
1.1. Pozemky 16 17106 0 17106 18141
1.2. Stavby 17 998168 -20729 977439 1023829
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 16384 -13977 2407 1716
3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4, Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (F. 21+22+23) 20 0 0 0 0
4.1. Péstitelské celky trvalych porostu 21 0 0 0 0
4.2. Dospéla zvitata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby motny majetek

a nedokonéeny
5. dlouhodoby hmotny majetek (F. 25+26) 24 1602 0 1602 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 61 0 61 0
5.2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 26 1541 0 1541 0
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek (F. 28 az 34) 27 28592 0 28592 28504
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
2. Zapujcky a Gvéry - ovlddana nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0
3. Podily - podstatny vliv 30 0 0 0 0
4, Zapujcky a uvéry - podstatny vliv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 28592 0 28592 28504
6. Zapjcky a Gvéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek (F. 35+36) 34 0 0 0 0
7.1. Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 35 0 0 0 0
7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby financ¢ni majetek 36 0 0 0 0
C. Obézna aktiva (F. 38+46+68+71) 37 595280 -3603 591677 591074
C.l. Zasoby (F. 39 a7 45) 38 0 0 0 0
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1. Material 39 0 0 0 0
2. Nedokoncenad vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
3. Vyrobky a zboZi (F. 42+43) 41 0 0 0 0
3.1 Vyrobky 42 0 0 0 0
3.2. Zbozi 43 0 0 0 0
4. Mlada a ostatni zvitata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
C.II. Pohledavky (F. 47+57) 46 356535  -3603 352932 357351
1. Dlouhodobé pohledéavky (F. 48 az 52) 47 0 0 0 47
1.1. Pohledavky z obchodnich vztah( 48 0 0 0 0
1.2 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 47
1.3. Pohledavky - podstatny vliv 50 0 0 0 0
1.4. OdloZend darnové pohledavka 51 0 0 0 0
1.5. Pohledavky - ostatni (F. 53+54+55+56) 52 0 0 0 0
1.5.1. Pohledavky za spolecniky 53 0 0 0 0
1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
1.5.3. Dohadné ucty aktivni 55 0 0 0 0
1.5.5. Jiné pohledavky 56 0 0 0 0
2. Kratkodobé pohledavky (F. 58 a7 61) 57 356535  -3603 352932 357304
2.1. Pohledavky z obchodnich vztahl 58 170733  -3603 167130 170420
2.2, Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
2.3. Pohledavky - podstatny vliv 60 0 0 0 0
2.4. Pohledavky - ostatni (. 62 a2 67) 61 185802 0 185802 186884
2.4.1. Pohledavky za spolecniky 62 0 0 0 0
2.4.2. Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
2.4.3. Stat - dariové pohledavky 64 -16 0 -16 0
2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zélohy 65 17767 0 17767 18965
2.4.5. Dohadné ucty aktivni 66 977 0 977 741
2.4.6. Jiné pohledavky 67 167074 0 167074 167178
C.1. Kratkodoby finan¢ni majetek (F. 69+70) 68 113343 0 113343 114240
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 69 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70 113343 0 113343 114240
C.IV. Penéini prostredky (F. 72+73) 71 125402 0 125402 119483
1. Penézni prostfedky v pokladné 72 172 0 172 205
2. Penéini prostiedky na uctech 73 125230 0 125230 119278
D. Casové rozligeni aktiv (F. 75+476+77) 74 2889 0 2889 3393
1. Naklady pfistich obdobi 75 22 0 22 56
2. Komplexni naklady pristich obdobi 76 0 0 0 0
3. PFijmy pfistich obdobi 77 2867 0 2867 3337
PASIVA CELKEM (F. 79+102+107+141) 78 1621640 0 1621640 1666788
A. Vlastni kapital (8r6+84+92+95+99+100) 79 1014883 0 1014883 1050371
Al Zakladni kapital (F. 81+82+83) 80 8180 0 8180 8383
1. Zakladni kapital 81 8180 0 8180 8383
2. Vlastni podily (-) 82 0 0 0 0
3. Zmeény zakladniho kapitélu 83 0 0 0 0
Al Aio a kapitalové fondy (F. 85+86) 84 930528 0 930528 970194
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1. Azio 85 0 0 0 0
2. Kapitalové fondy (F. 87 a2 91) 86 930528 0 930528 970194
2.1. Ostatni kapitalové fondy 87 930528 0 930528 970194
2.2, Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 88 0 0 0 0
2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeméndach obchodnich korpo 89 0 0 0 0
2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 90 0 0 0 0
2.5. Rozdily z ocenéni pfi pifeménach obchodnich korporaci (+/-) 91 0 0 0 0
Allll. Fondy ze zisku (F. 93+94) 92 47430 0 47430 48305
1. Ostatni rezervni fond 93 0 0 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 94 47430 0 47430 48305
AV, Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (F. 96+97+98) 95 20302 0 20302 19558
1. Nerozdéleny zisk minulych let 96 20302 0 20302 19558
2. Neuhrazend ztrdta minulych let (-) 97 0 0 0 0
3. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 98 0 0 0 0
Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi (+/-) f. 01-
AV. (+80+84+92+95+102+107+141) 99 8443 0 8443 3931
AVI Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku (-) 100 0 0 0 0
B.+C. Cizi zdroje (F. 102+107) 101 606757 0 606757 616417
B. Rezervy (¥. 103 az 106) 102 1609 0 1609 1767
1. Rezerva na dlichody a podobné zévazky 103 0 0 0 0
2. Rezerva na dan z pfijma 104 0 0 0 0
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 105 0 0 0 0
4. Ostatni rezervy 106 1609 0 1609 1767
C. Zavazky (F. 108+123) 107 605148 0 605148 614650
C.l. Dlouhodobé zavazky (¥. 109 az 119) 108 241566 0 241566 230179
1. Vydané dluhopisy (F. 110+111) 109 0 0 0 0
1.1. Vyménitelné dluhopisy 110 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 111 0 0 0 0
2. Zavazky k avérovym institucim 112 0 0 0 0
Dlouhodobé pfijaté zalohy 113 241566 0 241566 230179
4, Zéavazky z obchodnich vztah( 114 0 0 0 0
5. Dlouhodobé sménky k uhradé 115 0 0 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116 0 0 0 0
7. Zéavazky - podstatny vliv 117 0 0 0 0
8. OdloZeny danovy zdvazek 118 0 0 0 0
9. Zavazky - ostatni (F. 120 a2 122) 119 0 0 0 0
9.1. Zéavazky ke spolec¢nikiim 120 0 0 0 0
9.2. Dohadné ucty pasivni 121 0 0 0 0
9.3. Jiné zavazky 122 0 0 0 0
C.II. Kratkodobé zévazky (. 124 a7 133) 123 363582 0 363582 384471
1. Vydané dluhopisy (F. 125+126) 124 0 0 0 0
1.1. Vymeénitelné dluhopisy 125 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 126 0 0 0 0
2. Zéavazky k avérovym institucim 127 138625 0 138625 157732
Kratkodobé pfijaté zalohy 128 214638 0 214638 224208
4, Zavazky z obchodnich vztaht 129 2236 0 2236 -3917
5. Kratkodobé sménky k uhradé 130 0 0 0 0
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6. Z4avazky - ovladand nebo ovladajici osoba 131 0 0 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 132 0 0 0 0
8. Zéavazky ostatni (F. 134 az 140) 133 8083 0 8083 6448
8.1. Zéavazky ke spole¢nikiim 134 345 0 345 319
8.2. Kratkodobé finan¢ni vypomoci 135 0 0 0 0
8.3. Zavazky k zaméstnancim 136 1847 0 1847 1917
8.4. Zéavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 137 683 0 683 647
8.5. Stat - dariové zavazky a dotace 138 2092 0 2092 798
8.6. Dohadné ucty pasivni 139 1336 0 1336 1317
8.7. Jiné zdvazky 140 1780 0 1780 1450
D. Casové rozliseni pasiv (F. 142+143) 141 0 0 0 0
1. Vydaje pfistich obdobi 142 0 0 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 143 0 0 0 0
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ROZVAHA (v tis. K¢) za rok 2017 k 31. 12. 2017

Akt. Akt. Akt. Akt.
5 brutto korekce netto netto
. bézné béiné  béiné minulé

Oznaceni Popis fadku Popis vypoctu fadku obd. obd. obd. obd.

AKTIVA CELKEM (F. 02+03+37+74) 1 1616369 -43047 1573322 1621640
A. Pohleddvky za upsany zakladni kapitdl 2 -124 0 -124 -106
B. Dlouhodoby majetek (F. 04+14+27) 3 1019033 -39194 979839 1027180
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek (F.05az11) 4 3363 -3338 25 34
1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 5 0 0 0 0
2. Ocenitelnd prava (F. 07+08) 6 3363 -3338 25 34
2.1. Software 7 3363  -3338 25 34
2.2. Ostatni ocenitelnd prava 8 0 0 0 0
3. Goodwill 9 0 0 0 0
4, Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby ehmotny majetek a

nedokonceny
5. dlouhodoby nehmotny majetek (F. 12+13) 11 0 0 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15+18+19+20+24) 14 986983 -35856 951127 998554
1. Pozemky a stavby (F. 16+17) 15 969700 -21956 947744 994545
1.1. Pozemky 16 15949 0 15949 17106
1.2. Stavby 17 953751 -21956 931795 977439
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 17233  -13900 3333 2407
3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4, Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (F. 21422+23) 20 0 0 0 0
4.1. Péstitelské celky trvalych porostd 21 0 0 0 0
4.2. Dospéld zvirata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby motny majetek a

nedokonceny
5. dlouhodoby hmotny majetek (F. 25+26) 24 50 0 50 1602
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 61
5.2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 26 50 0 50 1541
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek (F. 28 az 34) 27 28687 0 28687 28592
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
2. Zapujcky a Gvéry - ovlddana nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0
3. Podily - podstatny vliv 30 0 0 0 0
4, Zapuljcky a Gvéry - podstatny vliv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 28687 0 28687 28592
6. Zapujcky a Gvéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek (F. 35+36) 34 0 0 0 0
7.1. Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 35 0 0 0 0
7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek 36 0 0 0 0
C. Obézna aktiva (F. 38+46+68+71) 37 595094 -3853 591241 591677
C.l. Zasoby (¥. 39 az 45) 38 0 0 0 0
1. Material 39 0 0 0 0
2. Nedokoncend vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
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3. Vyrobky a zbozi (F. 42+43) 41 0 0 0 0
3.1 Vyrobky 42 0 0 0 0
3.2. Zbozi 43 0 0 0 0
4. Mladad a ostatni zvitata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
C.II. Pohledavky (F. 47+57) 46 325880  -3853 322027 352932
1. Dlouhodobé pohledéavky (F. 48 az 52) 47 0 0 0 0
1.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 48 0 0 0 0
1.2 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
1.3. Pohledavky - podstatny vliv 50 0 0 0 0
1.4. OdloZend darnova pohledavka 51 0 0 0 0
1.5. Pohledavky - ostatni (F. 53+54+55+56) 52 0 0 0 0
1.5.1. Pohledavky za spole¢niky 53 0 0 0 0
1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
1.5.3. Dohadné ucty aktivni 55 0 0 0 0
1.5.5. Jiné pohledavky 56 0 0 0 0
2. Kratkodobé pohledavky (f. 58 a7 61) 57 325880  -3853 322027 352932
2.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 58 157976 -3853 154123 167130
2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
2.3. Pohledavky - podstatny vliv 60 0 0 0 0
2.4. Pohledavky - ostatni (f. 62 a2 67) 61 167904 0 167904 185802
2.4.1. Pohledavky za spolecniky 62 0 0 0 0
2.4.2. Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
2.4.3. Stat - dariové pohledavky 64 0 0 0 -16
2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 14687 0 14687 17767
2.4.5. Dohadné ucty aktivni 66 1226 0 1226 977
2.4.6. Jiné pohledavky 67 151991 0 151991 167074
C.III. Kratkodoby finan¢ni majetek (F. 69+70) 68 98722 0 98722 113343
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 69 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70 98722 0 98722 113343
C.IV. Penéini prostredky (F. 72+73) 71 170492 0 170492 125402
1. Penézni prostiedky v pokladné 72 244 0 244 172
2. Penézni prostfedky na uctech 73 170248 0 170248 125230
D. Casové rozliseni aktiv (F. 75+76+77) 74 2366 0 2366 2889
1. Néklady pfistich obdobi 75 160 0 160 22
2. Komplexni naklady pristich obdobi 76 0 0 0 0
3. Pfijmy pfistich obdobi 77 2206 0 2206 2867
PASIVA CELKEM (F. 79+102+107+141) 78 1573322 0 1573322 1621640
Vlastni kapital §3r6+84+92+95+99+100) 79 975135 0 975135 1014883
Al Zakladni kapital (F. 81+82+83) 80 8015 0 8015 8180
1. Zakladni kapital 81 8015 0 8015 8180
2. Vlastni podily (-) 82 0 0 0 0
3. Zmeény zakladniho kapitélu 83 0 0 0 0
Al Aio a kapitalové fondy (F. 85+86) 84 887604 0 887604 930528
1. Azio 85 0 0 0 0
2. Kapitalové fondy (¥. 87 az 91) 86 887604 0 887604 930528
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2.1. Ostatni kapitalové fondy 87 887604 0 887604 930528
2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-) 88 0 0 0 0
2.3. Ocenovaci rozdily z precenéni pfi pfeméndach obchodnich korpo 89 0 0 0 0
2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 90 0 0 0 0
2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménéch obchodnich korporaci (+/-) 91 0 0 0 0
Allll. Fondy ze zisku (F. 93+94) 92 48936 0 48936 47430
1. Ostatni rezervni fond 93 0 0 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 94 48936 0 48936 47430
A.IV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (F. 96+97+98) 95 23607 0 23607 20302
1. Nerozdéleny zisk minulych let 96 23607 0 23607 20302
2. Neuhrazend ztrdta minulych let (-) 97 0 0 0 0
3. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 98 0 0 0 0
Vysledek hospodareni bézného uéetniho obdobi (+/-) F. 01-
AV. (+80+84+92+95+102+107+141) 99 6973 0 6973 8443
AVI Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku (-) 100 0 0 0 0
B.+C. Cizi zdroje (F. 102+107) 101 598188 0 598188 606757
B. Rezervy (. 103 aZ 106) 102 1028 0 1028 1609
1. Rezerva na duchody a podobné zavazky 103 0 0 0 0
2. Rezerva na dan z pfijma 104 0 0 0 0
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 105 0 0 0 0
4. Ostatni rezervy 106 1028 0 1028 1609
C. Zavazky (F. 108+123) 107 597159 0 597159 605148
C.l. Dlouhodobé zavazky (F. 109 az 119) 108 378417 0 378417 241566
1. Vydané dluhopisy (F. 110+111) 109 0 0 0 0
1.1. Vymeénitelné dluhopisy 110 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 111 0 0 0 0
2. Zavazky k Gvérovym institucim 112 119454 0 119454 0
Dlouhodobé pfrijaté zalohy 113 258963 0 258963 241566
4, Zavazky z obchodnich vztaht 114 0 0 0 0
5. Dlouhodobé sménky k uhradé 115 0 0 0 0
6. Zéavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116 0 0 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 117 0 0 0 0
8. OdloZeny dariovy zavazek 118 0 0 0 0
9. Zavazky - ostatni (F. 120 a2 122) 119 0 0 0 0
9.1 Zéavazky ke spolec¢nikiim 120 0 0 0 0
9.2. Dohadné ucty pasivni 121 0 0 0 0
9.3. Jiné zavazky 122 0 0 0 0
C.l. Kratkodobé zavazky (F. 124 a7z 133) 123 218742 0 218742 363582
1. Vydané dluhopisy (F. 125+126) 124 0 0 0 0
1.1. Vymeénitelné dluhopisy 125 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 126 0 0 0 0
2. Zavazky k avérovym institucim 127 0 0 0 138625
3. Kratkodobé pfijaté zalohy 128 211490 0 211490 214638
4, Zavazky z obchodnich vztaht 129 -2462 0 -2462 2236
5. Kratkodobé sménky k uhradé 130 0 0 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 131 0 0 0 0
7. Zéavazky - podstatny vliv 132 0 0 0 0
Vyrocni zprava OSBD Ceskd Lipa za rok 2018 strana 43




8. Zéavazky ostatni (F. 134 az 140) 133 9714 0 9714 8083
8.1. Zéavazky ke spole¢nikiim 134 369 0 369 345
8.2. Kratkodobé finan¢ni vypomoci 135 0 0 0 0
8.3. Zéavazky k zaméstnanctim 136 1999 0 1999 1847
8.4. Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 137 733 0 733 683
8.5. Stat - dariové zavazky a dotace 138 2091 0 2091 2092
8.6. Dohadné ucty pasivni 139 1077 0 1077 1336
8.7. Jiné zévazky 140 3445 0 3445 1780
D. Casové rozliseni pasiv (F. 142+143) 141 0 0 0 0
1. Vydaje pfistich obdobi 142 0 0 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 143 0 0 0 0
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ROZVAHA (v tis. K¢) za rok 2018 k 31. 12. 2018
Akt. Akt. Akt. Akt.
3 brutto korekce netto netto
. bézné béiné  béiné minulé

Oznaceni Popis fadku Popis vypoctu fadku obd. obd. obd. obd.

AKTIVA CELKEM (F. 02+03+37+78) 1 1588872 -44858 1544014 1573322
A. Pohleddvky za upsany zakladni kapitdl 2 -127 0 -127 -124
B. Stala aktiva (F. 04+14+27) 3 981831 -41105 940726 979839
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek (F.05az 11) 4 3343 -3256 87 25
1. Nehmotné vysledky vyvoje 5 0 0 0 0
2. Ocenitelnd prava (F. 07+08) 6 3343 -3256 87 25
2.1. Software 7 3343 -3256 87 25
2.2, Ostatni ocenitelnd prava 8 0 0 0 0
3. Goodwill 9 0 0 0 0
4, Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby ehmotny majetek a

nedokonéeny
5. dlouhodoby nehmotny majetek (F. 12+13) 11 0 0 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15+18+19+20+24) 14 944873 -37850 907023 951127
1. Pozemky a stavby (F. 16+17) 15 927127 -23207 903920 947744
1.1. Pozemky 16 14940 0 14940 15949
1.2. Stavby 17 912187 -23207 888980 931795
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 17680 -14642 3038 3333
3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4, Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (F. 21+22+23) 20 0 0 0 0
4.1. Péstitelské celky trvalych porostd 21 0 0 0 0
4.2. Dospéld zvirata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby motny majetek a

nedokonéeny
5. dlouhodoby hmotny majetek (F. 25+26) 24 65 0 65 50
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 0
5.2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 26 65 0 65 50
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek (F. 28 az 34) 27 33616 0 33616 28687
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
2. Zapujcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0
3. Podily - podstatny vliv 30 0 0 0 0
4, Zapujcky a uvéry - podstatny vliv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 33616 0 33616 28687
6. Zapujcky a uvéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby financ¢ni majetek (F. 35+36) 34 0 0 0 0
7.1. Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 35 0 0 0 0
7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby financ¢ni majetek 36 0 0 0 0
C. Obéina aktiva (F. 38+46+72+75) 37 605817 -3754 602063 591241
C.l. Zasoby (F. 39 az 45) 38 0 0 0 0
1. Material 39 0 0 0 0
2. Nedokoncenad vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
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3. Vyrobky a zbozi (F. 42+43) 41 0 0 0 0
3.1 Vyrobky 42 0 0 0 0
3.2 Zbozi 43 0 0 0 0
4, Mladad a ostatni zvitata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
C.II. Pohledavky (F. 47+57+68) 46 298642  -3754 294888 322027
1. Dlouhodobé pohledéavky (F. 48 aZ 52) 47 0 0 0 0
1.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 48 0 0 0 0
1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
1.3. Pohledavky - podstatny vliv 50 0 0 0 0
1.4. OdloZend darova pohledavka 51 0 0 0 0
1.5. Pohledavky - ostatni (F. 53 aZ 56) 52 0 0 0 0
1.5.1. Pohledavky za spole¢niky 53 0 0 0 0
1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
1.5.3. Dohadné ucty aktivni 55 0 0 0 0
1.5.5. Jiné pohledavky 56 0 0 0 0
2. Kratkodobé pohledavky (F. 58 az 61) 57 298642  -3754 294888 322027
2.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 58 146038 -3753 142285 154123
2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
2.3. Pohledavky - podstatny vliv 60 0 0 0 0
2.4. Pohledavky - ostatni (F. 62 az 67) 61 152603 0 152603 167904
2.4.1. Pohledavky za spolecniky 62 0 0 0 0
2.4.2. Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
2.4.3. Stat - dariové pohledavky 64 0 0 0 0
2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zélohy 65 15773 0 15773 14687
2.4.5. Dohadné ucty aktivni 66 155 0 155 1226
2.4.6. Jiné pohledavky 67 136675 0 136675 151991
3. Casové rozligeni aktiv (F. 69+70+71) 68 0 0 0 0
3.1. Naklady pfristich obdobi 69 0 0 0 0
3.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 70 0 0 0 0
3.3. PFijmy pfFistich obdobi 71 0 0 0 0
C.I. Kratkodoby finan¢ni majetek (F. 73+74) 72 128828 0 128828 98722
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 128828 0 128828 98722
C.Iv. Penéini prostredky (F. 76+77) 75 178347 0 178347 170492
1. Penézni prostiedky v pokladné 76 374 0 374 244
2. Penézni prostredky na uétech 77 177973 0 177973 170248
D. Casové rozliseni aktiv (F. 79+80+81) 78 1352 0 1352 2366
1. Naklady pfistich obdobi 79 49 0 49 160
2. Komplexni naklady pristich obdobi 80 0 0 0 0
3. Pfijmy pfistich obdobi 81 1303 0 1303 2206

PASIVA CELKEM (F. 83+105+110+147) 82 1544014 0 1544014 1573322
A. Vlastni kapital §3r4'1+88+96+99+102+103) 83 934793 0 934793 975135
Al Zakladni kapital (F. 85+86+87) 84 7851 0 7851 8015
1. Zéakladni kapital 85 7851 0 7851 8015
2. Vlastni podily (-) 86 0 0 0 0
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3. Zmény zakladniho kapitalu 87 0 0 0 0
Al Aio a kapitalové fondy (. 89+90) 88 850068 0 850068 887604
1. Azio 89 0 0 0 0
2. Kapitalové fondy (F. 91 az 95) 90 850068 0 850068 887604
2.1. Ostatni kapitalové fondy 91 850068 0 850068 887604
2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-) 92 0 0 0 0
2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeméndach obchodnich korpo 93 0 0 0 0
2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 94 0 0 0 0
2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménéch obchodnich korporaci (+/-) 95 0 0 0 0
Allll. Fondy ze zisku (F. 97+98) 96 49257 0 49257 48936
1. Ostatni rezervni fond 97 0 0 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 98 49257 0 49257 48936
A.IV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (F. 100+101) 99 25672 0 25672 23607
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 25672 0 25672 23607
2. Jiny vysledek hospodateni minulych let (+/-) 101 0 0 0 0
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) F. 01-

AV. (+84+88+96+99+105+110+147) 102 1945 0 1945 6973
AVI Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku (-) 103 0 0 0 0
B.+C. Cizi zdroje (. 105+110) 104 609222 0 609222 598188
B. Rezervy (¥. 106 az 109) 105 1060 0 1060 1028
1. Rezerva na dlichody a podobné zévazky 106 0 0 0 0
2 Rezerva na dan z pfijma 107 0 0 0 0
3 Rezervy podle zvlastnich pravnich predpish 108 0 0 0 0
4. Ostatni rezervy 109 1060 0 1060 1028
C Zéavazky (F. 111+126+144) 110 608161 0 608161 597159
C.l. Dlouhodobé zavazky (F. 112 az 122) 111 399116 0 399116 378417
1. Vydané dluhopisy (F. 113+114) 112 0 0 0 0
1.1. Vymeénitelné dluhopisy 113 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 114 0 0 0 0
2. Zavazky k avérovym institucim 115 102326 0 102326 119454
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 116 296790 0 296790 258963
4, Zavazky z obchodnich vztaht 117 0 0 0 0
5. Dlouhodobé sménky k thradé 118 0 0 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 0 0 0 0
7. Zéavazky - podstatny vliv 120 0 0 0 0
8. OdloZeny danovy zdvazek 121 0 0 0 0
9. Zavazky - ostatni (F. 123 az 125) 122 0 0 0 0
9.1. Zavazky ke spole¢nikiim 123 0 0 0 0
9.2. Dohadné ucty pasivni 124 0 0 0 0
9.3. Jiné zavazky 125 0 0 0 0
C.II. Kratkodobé zavazky (F. 127 az 136) 126 209045 0 209045 218742
1. Vydané dluhopisy (F. 128+129) 127 0 0 0 0
1.1. Vymeénitelné dluhopisy 128 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 129 0 0 0 0
2. Zéavazky k avérovym institucim 130 0 0 0 0
3. Kratkodobé pfrijaté zalohy 131 204812 0 204812 211490
4, Zavazky z obchodnich vztah( 132 -6583 0 -6583 -2462
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5. Kratkodobé sménky k uhradé 133 0 0 0 0
6. Z4avazky - ovladand nebo ovladajici osoba 134 0 0 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 135 0 0 0 0
8. Zavazky ostatni (F. 137 az 143) 136 10816 0 10816 9714
8.1. Zavazky ke spolec¢nikim 137 381 0 381 369
8.2. Kratkodobé finan¢ni vypomoci 138 0 0 0 0
8.3. Zavazky k zaméstnancim 139 2108 0 2108 1999
8.4. Zéavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 140 770 0 770 733
8.5. Stat - dariové zavazky a dotace 141 1141 0 1141 2091
8.6. Dohadné ucty pasivni 142 883 0 883 1077
8.7. Jiné zavazky 143 5533 0 5533 3445
C.I1. Casové rozliseni pasiv (F. 145+146) 144 0 0 0 0
1. Vydaje pfistich obdobi 145 0 0 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 146 0 0 0 0
D. Casové rozli§eni pasiv (F. 148+149) 147 0 0 0 0
1. Vydaje pfistich obdobi 148 0 0 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 149 0 0 0 0
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Vykaz zisku a ztrat za rok 2016 ke dni 31. 12. 2016

Oznaceni Popis fadku Popis vypoctu C.tadku  Sledované obdobi Minulé obdobi
. Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 1 38808 38429
1. Triby za prodej zboZi 2 0 0
A Vykonova spotieba (F. 04 az 06) 3 89748 84511
1. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4 0 0
2. Spotfeba materialu a energie 5 2993 3192
3. Sluzby 6 86755 81319
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7 0 0
C. Aktivace (-) 8 2530 2598
D. Osobni ndklady (F. 10+11) 9 24071 23603
1. Mzdové naklady 10 19094 18564
Naklady na socialni zabezpeceni, dravotni pojisténi a
2. ostatni naklady (F. 12+13) 11 4977 5039
2.1 Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 4620 4689
2.2. Ostatni naklady 13 357 350
E. L:Jprava hodnot v provozni oblasti (F. 15az19) 14 1935 2284
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného
1. majetku (F. 16+17) 15 2569 2345
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku trv 16 2569 2345
1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku do¢ 17 0 0
2. Upravy hodnot zasob 18 -634 -61
3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
1. Ostatni provozni vynosy (F. 21 az 23) 20 95742 91120
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 145 2350
2. Trzby z prodaného materidlu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 95597 88770
F. Ostatni provozni naklady (F. 25 az 29) 24 6170 8497
1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 5 2385
2. ZUstatkova cena prodaného materidlu 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 3598 3770
4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdo 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 2567 2342
(. 01+02-03+07-08-

* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 09-14+20-24) 30 15156 13252
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (F. 32+33) 31 0 0
1. Vynosy z podilll - ovlddana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podilt 33 0 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku (F. 36+37) 35 0 0
1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku - ovladan viddajici osoba 36 0 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetke 38 28056 27949
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy (F. 40+41) 39 971 960
1. Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici o 40 0 0
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 971 960
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 157 60
J. Nakladové troky a podobné naklady (F. 44+45) 43 5387 6168
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1. Nakladové uroky a podobné néklady - ovladana nebo ovladajici 44 0 0
2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 5387 6168
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 31436 31277
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 5789 7501
(F. 31-34+35-

* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 38+39+42-43+46-47) 48 -6668 -9321
** Vysledek hospodateni pfed zdanénim (+/-) (F. 30+48) 49 8488 3931
L. Dan z pfijmG (. 51+52) 50 45 0
1. Dari z pfijmu splatna 51 45 0
2. Dafi z pfijm0 odlozena (+/-) 52 0 0
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) (F. 30+48-50) 53 8443 3931
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikiim (+/-) 54 0 0
*Ex Vysledek hospodareni za Uéetni obdobi (+/-) (F. 53-54) 55 8443 3931
* Cisty obrat za Gcetni obdobi = I. + Il + Il + IV. + V. + 56 166957 161786
strana 50 Vyrocni zprava OSBD Ceskd Lipa za rok 2018




Vykaz zisku a ztrat za rok 2017 ke dni 31. 12. 2017

Oznaceni Popis radku Popis vypoctu C.tadku  Sledované obdobi Minulé obdobi

. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 37885 38808
1. Trzby za prodej zboZi 2 0 0
A Vykonovd spotieba (F. 04 az 06) 3 73274 89748
1. Naklady vynaloZené na prodané zboizi 4 0 0
2. Spotfeba materialu a energie 5 2499 2993
3. Sluzby 6 70775 86755
B. Zména stavu zdsob vlastni ¢innosti (+/-) 7 0 0
C. Aktivace (-) 8 2018 2530
D. Osobni naklady (F. 10+11) 9 25405 24071
1. Mzdové naklady 10 20104 19094

Naklady na socialni zabezpeceni, dravotni pojisténi a
2. ostatni naklady (F. 12+13) 11 5301 4977
2.1 Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 4930 4620
2.2. Ostatni naklady 13 371 357
E. L;lprava hodnot v provozni oblasti (F. 15 az 19) 14 2793 1935
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a
1. hmotného majetku (F. 16+17) 15 2543 2569
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku trv 16 2543 2569
1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku do¢ 17 0 0
2. Upravy hodnot zasob 18 0 -634
3. Upravy hodnot pohledavek 19 250 0
1. Ostatni provozni vynosy (F. 21 a7 23) 20 78130 95742
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 103 145
2. Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 78027 95597
F. Ostatni provozni naklady (F. 25 az 29) 24 5896 6170
1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 5 5
2. Zustatkova cena prodaného materialu 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 3412 3598
4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdo 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 2479 2567
(¥. 01+02-03+07-08-09-

* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 14+20-24) 30 10665 15156
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (F. 32+433) 31 0 0
1. Vynosy z podill - ovladana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podil( 33 0 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku  (¥. 36+37) 35 0 0
1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku - ovladan vladajici osoba 36 0 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetke 38 69363 28056
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy (F. 40+41) 39 962 971
1. Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici o 40 0 0
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 962 971
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 581 157
J. Nakladové uroky a podobné naklady (F. 44+45) 43 4595 5387
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1. Nakladové troky a podobné néaklady - ovladana nebo ovladajici 44 0 0
2. Ostatni ndkladové uroky a podobné naklady 45 4595 5387
VII. Ostatni finan¢ni vynosy 46 73528 31436
K. Ostatni financni naklady 47 4804 5789
(F. 31-34+35-
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 38+39+42-43+46-47) 48 -3691 -6668
** Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) (F. 30+48) 49 6974 8488
L. Dan z pfijmu (F. 51+52) 50 1 45
1. Dan z pfijma splatna 51 1 45
2. Dan z pfijmu odloZena (+/-) 52 0 0
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) (F. 30+48-50) 53 6973 8443
M. Ptrevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikim (+/-) 54 0 0
*Ex Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi (+/-) (F. 53-54) 55 6973 8443
* Cisty obrat za Ucetni obdobi = I. + Il + Il + IV. + V. + 56 190505 166957
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Vykaz zisku a ztrat za rok 2018 ke dni 31. 12. 2018

C. Sledované

Oznaceni Popis fadku Popis vypoctu fadku  obdobi Minulé obdobi

. Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb 1 37999 37885
Il Trzby za prodej zbozi 2 0 0
A Vykonova spotieba (F. 04 az 06) 3 52070 73274
1. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4 0 0
2. Spotfeba materidlu a energie 5 2486 2499
3. Sluzby 6 49584 70775
B. Zména stavu zdsob vlastni ¢innosti (+/-) 7 0 0
C. Aktivace (-) 8 -1978 2018
D. Osobni naklady (F. 10+11) 9 26804 25405
1. Mzdové naklady 10 21187 20104

Naklady na socialni zabezpeceni, dravotni pojisténi a ostatni
2. naklady (F. 12+13) 11 5617 5301
2.1 Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 5209 4930
2.2, Ostatni naklady 13 408 371
E. L:Jprava hodnot v provozni oblasti (F. 15az 19) 14 2510 2793
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného
1. majetku (F. 16+17) 15 2609 2543
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku trv 16 2609 2543
1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku do¢ 17 0 0
2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 -99 250
1. Ostatni provozni vynosy (F. 21 az 23) 20 57460 78130
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 123 103
2. Trzby z prodaného materidlu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 57337 78027
F. Ostatni provozni naklady (F. 25 az 29) 24 5517 5896
1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 3 5
2. Prodany materidl 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 3246 3412
4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdo 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 2268 2479
(. 01+02-03-07-
08-09-14+20-

* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 24) 30 10536 10665
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (F. 32+33) 31 0 0
1. Vynosy z podild - ovladana nebo ovlddajici osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podilt 33 0 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku (F. 36+37) 35 0 0
1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku - ovladan viddajici osoba 36 0 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetke 38 37545 69363
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy (F. 40+41) 39 1590 962
1. Vynosové uroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici o 40 0 0
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 1590 962
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 34 581
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J. Nakladové troky a podobné naklady (F. 44+45) 43 3878 4595
1. Nakladové troky a podobné nédklady - ovladana nebo ovladajici 44 0 0
2. Ostatni ndkladové uroky a podobné naklady 45 3878 4595
VII. Ostatni financni vynosy 46 38929 73528
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 7653 4804

(F. 31-34+35-

38+39-42-
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 43+46-47) 48 -8591 -3691
** Vysledek hospodafeni pied zdanénim (+/-) (F. 30+48) 49 1945 6974
L. Dan z pfijma (F. 51+52) 50 0 1
1. Dan z pfijmu splatnd 51 0 1
2. Dan z pfijmU odloZena (+/-) 52 0 0
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) (F. 30+48-50) 53 1945 6973
M. Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spole¢nikim (+/-) 54 0 0
*k* Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi (+/-) (F. 53-54) 55 1945 6973
* Cisty obrat za Géetni obdobi = 1. + Il + IIl. + IV. + V. + 56 135978 190505
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Priloha k ucetni zavérce za rok 2018

Priloha tucetni zavérky pro podnikatele ke dni 31. 12. 2018, dle provadéci vyhlasky
¢.500/2002 Sb. v platném znéni.

k €L II OBECNE UDAJE

Rozhodujici pfedmét ¢innosti

Pfedmétem c¢innosti druzstva je piedevsim sprava a udrzba nemovitosti.

Druzstvo =zajistuje provoz bytovych a nebytovych objekti ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi druzstva i ve vlastnictvi jinych osob. Dale svou Cinnosti zabezpec€uje sluzby
spojené s uzivanim domi, bytil, nebytovych prostor a garazi.

Datum vzniku
20. 12. 1973 podle zakona ¢.109/1964 Sb. schvaleno. 30. 1. 1974, ¢.j. 105-148-6/11-73JK.

Organizacni struktura
- systém volenych organt

- systém zaméstnancui spravy druzstva

Predstavenstvo druzstva

Ptedseda predstavenstva: Zaneta Kolatova
Mistopfedseda ptedstavenstva: Ing. Pavel Mothejzik
Clen predstavenstva: Bc. Bretislav Chlup
Clen predstavenstva: Pavel Tille
Clen piedstavenstva: Petr Murka
Clen pfedstavenstva: Ing. Blanka Fialova
Clen predstavenstva: Michaela Uhlifova
Priumérny pocet zaméstnanci béhem tcetniho obdobi 32
- z toho fidicich pracovniki 5)
2018 2017
Osobni niklady za druZstvo celkem 26.217.645 24.824.647
- ztoho: mzdové naklady 20.011.304 19.001.857
zakonné socialni pojisténi 4.622.925 4.349.078
naklady na stravenky 407.820 371.343
odmeény statutarnich organt 1.175.596 1.102.369
Ostatni pIlnéni vedoucim pracovnikiim 2018 2017
- sluzebni auto pro soukromé ucely feditele 75.528 69.140
- sluzebni auto pro soukromé ucely ved. tech. useku 45.958 35.808
- sluzebni auto pro soukromé ucely ved. prav. tiseku 41.880 41.880
Ostatni socialni pojisténi za zaméstnance
- zivotni pojisténi a penzijni ptipojisténi 585.946 580.370
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k &. III INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH, OBECNYCH
UCETNICH ZASADACH A ZPUSOB OCENOVANI.

Zpisob stanoveni reprodukcni porizovaci ceny u majetku ocenéného v této cené a
porizeného v priubéhu tcetniho obdobi.
- odbornym odhadem

Tvorba opravné polozky k pohledavkam

zpusob stanoveni

- odbornym odhadem platebni neschopnosti firmy, konkurs
- zavér HIK

Odpisové plany k hmotnému a nehmotnému investi¢cnimu majetku

Odpisovy plan ucetnich odpisti dlouhodobého majetku sestavila ucetni jednotka v internich
smérnicich, pfi€emZ vychdzela z predpokladané doby Zivotnosti (pouzitelnosti) zatazovaného
majetku odpovidajici obvyklym podminkam jeho uzivani.

Podle zatazeni do pfislusné odpisové skupiny, jsou ucetni odpisy meési€né uUCtovany
rovnomérnym zpusobem do nakladl druzstva, a to poprvé v nasledujicim mésici po zatrazeni
do uzivani. Uetni odpisy pro 1. skupinu 40% ro¢né, 2. skupinu 22,25% ro¢né, 3. skupinu
10,5% rocng, 4. skupinu 5,15% ro¢nég, 5. skupinu 3,4% rocné, 6. skupinu 2,02% ro¢né

Systém odpisovani drobného dlouhodobého majetku

Drobny dlouhodoby majetek — DDHM Vv poftizovaci cené 1.001 az 40.000 K¢&28

je uctovan na uctech 022 60, 022 70 a 022 80.

Danové odpisy u drobného dlouhodobého hmotného i nehmotného majetku se rovnaji
ucetnim.

Odpisové metody
- UCetni- vnitropodnikova smérnice
- danové- linearni odpisy dle zdkona

Finan¢ni majetek

Ugetni jednotka prosttednictvim CSOB a. s. nakoupila cenné papiry drzené do splatnosti
V celkové hodnoté¢ 28 mil K&. Dluhopisy drzené do splatnosti jsou vedeny jako dlouhodoby
finan¢ni majetek. Stav k 31. 12. 2018 je 5 mil K¢. O téchto CP jednotka uctuje na uctech 065.
Ugetni jednotka vlastni dale CP k obchodovani s rtiznou dobou splatnosti.

Dluhopisy urc¢ené k obchodovani jsou vedeny jako kratkodoby finan¢ni majetek.

O téchto CP jednotka G¢tuje na uctech 253.

Cenné papiry jsou nakupovéany a prodavéany prostiednictvim CSOB a.s. a CS a.s.,

a to na zéklad¢ uzavienych smluv o obhospodatfovani investi¢nich nastroju.

Ugetni jednotka uzaviela ramcovou smlouvu o investiéni spolupraci v celkové hodnoté 23 mil
K¢ a vystaveni sménky se spole¢nosti Arca Investments, a.s. Slovenska republika.
Sménku jednotka uctuje na Gctu 256, jedna se o kratkodoby finan¢ni majetek.

Ugetni jednotka uzaviela tiistrannou akcionaiskou dohodu mezi spolegnosti Ceskolipské teplo
a.s. a Ceskolipska teplarenska a.s. Uéetni jednotka se stala akciondfem Spole¢nosti a vlastni
akcie, které predstavuji 19,99% podilu na zakladnim kapitalu Spolecnosti.

Akcie jsou vedeny na uctu 063.
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k &. IV DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT

2018 2017

Uvéry poskytnuté na druZstevni vystavbu

jisténé zastavnim pravem pro MF CR

ucet 461 35 31.792.052 36.824.103

Uvéry poskytnuté na opravy a investice bytovych domi

zajistény smluvnim zéastavnim pravem

ucet 461 11 70.534.297 82.629.695

Pi'ehled dlouhodobych uvéri k 31.12.2018

Cislo sam. dat.zac.Cerpani posledni splatka délka

s.133 6/2008 23.05.2023 15 let
s.139 7/2010 11.06.2025 15 let
s.144 1/2013 21.12.2022 10 let
s.151 11/2012 25.10.2027 15 let
5.182 1/2015 23.11.2026 12 let
s.183 1/2014 20.10.2028 15 let
s.191 04/2009 25.03.2019 10 let
s.221 12/2005 24.11.2020 15 let
s.224 06/2008 23.05.2025 17 let
s.235 04/2009 25.03.2024 15 let
s.238 04/2009 25.03.2024 15 let
s.243 11/2012 23.10.2024 12 let
s.245 01/2012 23.01.2019 7 let
s.246 02/2008 05.03.2025 17 let
s.247 04/2009 25.03.2024 15 let
s.251 04/2009 25.03.2024 15 let
s.256 04/2009 25.03.2024 15 let
s.276 07/2007 22.06.2022 15 let
s.307 09/2007 22.08.2022 15 let
s.443 07/2010 11.06.2025 15 let
s.444 1/2014 20.10.2023 10 let
s.445 6/2012 24.05.2027 15 let
s.446 1/2014 20.10.2023 10 let
s.448 2/2013 18.12.2020 8 let
s.450 7/2014 20.12.2023 15 let
s.451 6/2012 24.05.2027 15 let
s.458 1/2014 22.11.2021 8 let
s.475 10/2018 20.09.2031 13 let
s.613 01/2007 24.01.2022 15 let
5.616 08/2006 23.08.2021 15 let
s.617 01/2008 21.12.2022 15 let
s.619 01/2008 21.12.2022 15 let
s.620 04/2009 25.03.2024 15 let
s.621 01/2008 21.12.2022 15 let
s.622 7/2010 11.06.2020 10 let
s.630 04/2009 25.03.2026 17 let
s.703 2/2013 18.12.2020 8 let
s.704 1/2017 21.12.2026 10 let
s.715 1/2015 23.11.2028 14 let
s.724 1/2017 20.12.2028 12 let
s.732 1/2009 23.11.2023 15 let
s.734 11/2012 24.10.2022 10 let
s.735 6/2012 24.05.2022 10 let
s.739 1/2014 20.10.2023 10 let
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s.740 1/2018 20.06.2031 13 let
s.741 1/2018 21.12.2026 8 let
s.745 1/2014 20.10.2023 10 let
s.746 1/2014 20.10.2023 10 let
s.780 10/2015 18.08.2023 13 let
$.782 1/2015 23.11.2027 13 let
s.783 1/2017 22.09.2031 15 let
s.784 8/2015 24.03.2025 10 let
s.785 8/2015 24.03.2025 10 let
s.787 1/2016 18.12.2026 10 let
$.795 3/2012 25.01.2027 15 let
$.796 3/2012 24.01.2022 10 let
s.797 1/2016 19.06.2028 12 let
Dotace na uroky k Gvérim 2018 2017
je poskytnuta z programu panel
udet 346 10 2.112.265 2.177.023

Dotace ze statniho rozpoctu
dotace na vzdélavani zameéstnancu

ucet 346 20 0 162.293
Hmotny a nehmotny majetek kromé pohledavek

2018

ucet nazev porizovaci cena opravky
01311,073 11 software 2.882.191 2.802.130
010 10,20, 070 10,20 DNM 460.794 453.390
021 10,081 10 budovy odpis. 46.964.016 23.206.855
021 20 budovy druzst. 865.223.269

022 20,082 20 pristroje 6.711.336 5.749.880
022 30,082 30 zafizeni 1.108.294 784.562
022 31,082 31 pocitace 710.080 710.080
022 40,082 40 dopr. prostiedky 2.415.960 1.110.780
022 50,082 50 inventar 58.539 58.539
022 60,70,80, 082 60,70,80 DHM 6.676.072 6.228.798
031 10,20,30 pozemky 14.939.285

2017

ucet nazev porizovaci cena opravky
013 11,073 11 software 2.864.248 2.864.248
010 10,20, 070 10,20 DNM 498.531 473.435
021 10,081 10 budovy odpis. 46.969.016 21.956.032
021 20 budovy druzst. 906.782.427

022 20,082 20 pristroje 6.556.965 5.543.047
022 30,082 30 zafizeni 1.108.294 656.390
022 31,082 31 pocitace 710.080 710.080
022 40,082 40 dopr. prostiedky 2.314.509 955.447
022 50,082 50 inventar 69.178 58.539
022 60,70,80, 082 60,70,80 DHM 6.484.673 5.976.168
031 10,20,30 pozemky 15.948.996

Piehled o majetku, jehoZ trZni ocenéni je vyrazné vyssi, nezZ jeho ocenéni v tiCetnictvi
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ucet
02110
021 20

ucet
02110
021 20

Finané¢ni majetek

Dlouhodoby
ucet
065 01
065 02
065 03
065 04
065 05
065 06
Kratkodoby
ucet
25301
253 02
25314
253 15
25316
253 17
25318
253 19
253 60
253 20
25321
253 22
253 23
253 25
253 26
253 28
253 32
253 33

Sménka
ucet
256 01
Akcie

ucet

063 03

ucetni hodnota

budovy odpisované
budovy druzstevni

46.969.016

865.223.269

soucasné ocenéni majetku pro pojisténi

budovy odpisované 45.000.000
budovy druzstevni 6.345.709.000

2018
CP-CD-3510885 (CSOB) 0
CP-CD-3510885 AUV (CSOB) 0
CP-HZL-2003635 (CSOB) 5.000.000
CP-HZL-2003635 AUV(CSOB) 27.166
CP-HZL-2003130 (CSOB) 0
CP-HZL-2003130 AUV (CSOB) 0

2018
CP-CSOB CZ2003635 3.000.600
CP-CSOB CZ2003130 0
CP-CSOB (CZ8475167 0
CP-CSOB CZ8475308 5.633.721
CP-CSOB CZ8474590 38.070.717
CP-CSOB CZ8475092 3.378.691
CP-CSOB CZ2005275 2.496.000
CP-CSOB CZ3704702 3.000.000
CP-CSOB CZ2006000 3.284.490
CP-CS CZ8474541 4.609.520
CP-CS CZ8473030 2.382.668
CP-CS Cz8473477 5.847.038
CP-CS CZ8473469 6.459.446
CP-CS CZ1004105 15.864.250
CP-CS ATA1AUY6 7.007.000
CP-CS LU823449342 955.124
CP-CS CZ1003859 2.633.750
CP-CS CZ8475209 1.204.988

Sménka-CP dol.roku drzené do spl.

Real. CP a podily - AKCIE (do 20% v¢.)

Vyrocni zprava OSBD Ceskd Lipa za rok 2018

2017
8.012.541
11.555
5.000.000
27.166
15.012.326
646.508

2017
3.021.300
26.240.500
0
4.527.429
25.506.204
0

0

0

0
2.562.937
2.842.664
6.178.147
6.530.839
10.475.000
7.031.500
1.128.525
2.677.000
0

2018

23.000.000

2018
28.588.170
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Pohledavky

2018 2017
Souhrnna vyse pohledavek po lhiité splatnosti 1.512.038 78.876
ucet
31110 Odbératelé 8.150,58 8.150,58
311 20 Zuct.uhr.za uziv. bytu 1.414.607 13.686
311 30 Nebytové prostory 28.514 8.395
378 32 Pohledavky ostatni 35.049 22.928
378 39 Pravni-poplatky, penale 0 0
378 60 Pravni - Ostatni 25.717 25.717
Opravné polozKky k pohledavkam
ucet
39110 OP k pohledavkam v insolvenci 826.430

Opravna polozka k pohledavkam je stanovena kvalifikovanym odhadem pravniho oddéleni.

391 20 OP nevybrané penale 2.927.196
Opravnd polozka ¢ini 100% nevybraného penéle.

Vlastni kapital

SniZeni zakladniho kapitalu

- pfi pfevodu bytu do vlastnictvi se snizi zdroje kryti k majetku
- pfi prodeji pozemku se snizi zdroj kryti k pozemku

- pouziti fondu ze zisku

ZvySeni zakladniho kapitalu
- koupé€ pozemkti
- ptid¢l a tvorba fondi ze zisku

Zakladni kapital
Zménou zakona o obchodnich korporacich doslo ke slouceni zakladniho kapitalu.

2018 2017
- ZCV ¢&leni 7.850.000 8.015.000
Rezervy
Rezervy na opravy nebytt
-stav k 1. 1. 0 0
- stav k 31. 12. 0 0
Rezervy na splatky anuit
-stav k 1. 1. 1.028.367 1.609.315
- stav k 31. 12. 1.060.345 1.028.367
Vynosy z bézné ¢innosti
- prispévek na spravu 12.192.678 11.861.551
- poplatky za pfevody, tkony v pokladné 2.525.351 2.259.854
- poplatky za pronajmy 4.172.820 4.221.401
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Podrozvahova evidence
souhrnna vyse evidence 750 30 844.053 2.199.481
- Lenoxa a. s.- ukonéeno insv.fizeni 0 1.366.002

Vyznamné udalosti, které nastaly po datu ucetni zavérky
Nenastaly zadné vyznamné udélosti po datu Gcetni zavérky.
Ostatni informace k ucetni zavérce

Na zakladé uzaviené smlouvy provedla audit ucetni zavérky firma LN-Audit s.r.o.
Odmeéna auditora za provedeni auditu byla sjednana v celkové vysi K¢ 47.000 bez DPH.

Na zékladé uzaviené piikazni smlouvy provede danovy poradce zpracovani daitiového

pfiznani z piijmu pravnickych osob. VySe odmény za zpracovani daitového ptiznani z piijmu
pravnickych osob byla sjednana v celkové vysi K& 32.000 bez DPH.
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Usneseni SD konanych v roce 2018

Usneseni SD z 24. 5. 2018

A. Shromazdéni delegatii vzalo na védomi
1. Informace z vyro¢ni zpravy prednesené predsedkyni predstavenstva Zanetou Kolafovou

0 ¢innosti druzstva za rok 2017.

B. ShromaZzdéni delegati schvalilo

1. Zpravu o ¢innosti piedstavenstva za obdobi od 23. 11. 2017 do 24. 5. 2018 a pInéni
usneseni ze shromazdéni delegatii 23. 11. 2017.
2. Zpravu kontrolni komise za obdobi od 23. 11. 2017 do 24. 5. 2018.
3. Zpravu mandatové komise.
4. Vyroc¢ni zpravu o hospodafeni druzstva a fadnou tcetni zavérku za rok 2017.
5. Rozdéleni a uziti zisku za rok 2017 ve vysi 6 973 395 K¢ a celkovou tvorbu
nerozdéleného zisku predchozich let ve vysi 14 342 259 K¢.
1/ HV bytovych stredisek po zdanéni prevod do FBH ucet 423: 1454 004
Alikvétni podil na DPPO
Po dani z pfijmu k rozdéleni 1454 004
2,I Dle kljée z'L"lstatku 475+423+324-315+31120+37810 rozdélit HV na bytova strediska:
Uroky TU, BU a technicka pomoc pujcky(1/2) 1730538
1/2 zisku z cenych papirQ 1245 565
Mezisoucet 2976 103
Alikvétni podil na DPPO 450
Pro samospravy k rozdéleni do FBH ucet 423 2 975 653
|3IZe zbyvajiciho zisku po zdanéni pfidélit do soc. fondu 4% rozpoétu mezd 465 000|
[4/Nerozdsleny zisk stredisek spravy za rok 2006-16 12 263 521 K& a za rok 2017 2 078 738 K& 14 342 259|

6. Rozpoctovou zménu roku 2018

stiedisko ucet rozpoctovana ¢astka tis. K¢
990 sprava druzstva 521 11 780
524 4123

Celkem zména rozpoctu ¢ini narist o 135 000 K¢.

Investiéni zamér druzstva o nakupu akcii od spoleénosti Ceskolipské Teplo a.s.
v pfedlozeném znéni, ve vysi 19,99% podilu na zakladnim kapitalu spolecnosti
Ceskolipské Teplarenska a.s. 5
Zajisténi uvéru formou blankosménky pro samospravu 729 ve prospéch banky CSOB,
ktera poskytne OSBD Ceska Lipa pro tento diim komeréni Gvér Gdelové vazany na
zatepleni domu, zatepleni podlahy ptdy a hydroizolace kolem domu.

VySe uvéru Délka .
Sam. Adresa Y v Ké uvéru/pocet Ucel avéru
mésicu
729 | Tuhan & p. 73 1 970 000 180 zatepleni domu, zatepleni podlahy
T pudy, hydroizolace kolem domu
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C. Shromazdéni delegatii uklada piedstavenstvu
1. Provést rozdé€leni zisku roku 2017 ve vysi 2 975 653 K¢ podle schvaleného klice do
30. 6. 2018 jednotlivym samospravam do fondu bytového hospodarstvi.
2. Prostiednictvim Zpravodaje a internetovych stranek druzstva informovat cleny
druzstva o prib¢hu SD a zvetejnit usneseni SD.
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Usneseni SD z 22. 11. 2018

A. Shromazdéni delegati bere na védomi
PInéni usneseni shromazdéni delegatt z 24. 5. 2018.

B. Shromazdéni delegatii schvaluje

1.
2.

&

Zpravu mandatové komise.

Zpravu o ¢innosti predstavenstva a o ¢innosti druzstva za obdobi od 25. 5. 2018 do 22.
11. 2018.

Zpravu kontrolni komise za obdobi od 25. 5. 2018 do 22. 11. 2018.

Rozpodet OSBD Ceské Lipa pro rok 2019 v piedlozeném znéni.

Poplatek na spravu druzstva pro ¢leny najemce ve vysi 135 K¢ za mésic/byt a pro ¢leny
vlastniky ve vys$i 145 K¢ za mésic/byt s platnosti od 1. 1. 2019.

Ptispévek ¢lena druzstva na ndklady druzstva ve vysi 120 K¢/Clen/rok dle stavu ¢lenstvi
k 31. 12. daného roku se splatnosti do 30. 6. nasledujiciho roku. Piispévek ¢lena
druzstva bude poprvé predepsan dle stavu Clenstvi k 31. 12. 2018 se splatnosti do 30. 6.
2019.

Zajisténi tvéru formou blankosménky pro samospravu uvedenou v tabulce ve prospéch
banky CSOB, kter4 poskytne OSBD Ceska Lipa pro tento déim komer&ni avér uéelové
vazany na rozsifeni plochy lodzii.

Sam. Adresa Vyseavéru | Delka Uéel tvéru
v K¢ uvéru
Na Blatech 2057, o v
191 Ceska Lipa 3635000 K¢| 120 rozsifeni plochy lodzii

Zamitnuti namitek pani Ivety Zemlickové proti rozhodnuti predstavenstva o vyloudeni
Z druzstva a potvrzuje rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni z bytového druZzstva.
Povolani zastupujiciho ¢lena shromazdéni delegati Mgr. Stétlany Pilafove pro volebni
obvod ¢. 30, z diivodu odstoupeni pana Pavla Sacha z funkce delegata. Dle ¢l. 56
Stanov OSBD Ceska Lipa, bude Mgr. Svétlana Pilafova zastupovat volebni obvod €. 30
do konce volebniho obdobi 30. 4. 2022s pravy a povinnostmi fadného ¢lena.

C. Shromazdéni delegatii uklada predstavenstvu
Prostfednictvim Zpravodaje informovat ¢leny druZstva o priib&hu SD.
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Vytisk €. 1

7ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

uréena ¢élentim druzstva

OKresni stavebni bytové druzstvo
Ceska Lipa

o ovéreni Ucetni zavérky a vyroéni zpravy druzstva k 31.12.2018

Auditorska spolegnost: LN — AUDIT s. r.o.
Louny, Na Valich 510
opravnéni KACR ¢&. 333
Odpovédny auditor: Ing. Tomas Hora
Louny, V Domcich 2602
opravnéni KACR &. 2061
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Firma ugetni jednotky: Okresni stavebni bytové druzstvo Ceska Lipa
Sidlo: Ceska Lipa, Barvirska 738, PSC: 470 01

ICO: 000 05 622

Pravni forma: druzstvo

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené uCetni zavérky druzstva Okresni stavebni bytové
druzstvo Ceska Lipa (,DruZzstvo“) sestavené na zakladé Eeskych Gcetnich predpisu,
ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2018, vykazu zisku a ztraty a pfilohy této ucetni
zavérky, ktera obsahuje popis pouZzitych podstatnych ucetnich metod a dal$i vysvétiujici
informace. Udaje o Druzstvu jsou uvedeny v pfiloze této Gdetni zavérky.

Podle naseho nazoru uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Druzstva k 31.12.2018 a naklad( a vynost a vysledku jeho hospodaieni za rok
koncici 31.12.2018 v souladu s ¢eskymi GiCetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort
Ceské republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA)
piipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit Gcetni zaverky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorti Ceské republiky jsme na DruZstvu nezavisli a splnili jsme i dal$i
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dukazni
informace, které jsme shromaZzdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyro¢ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyroéni zpravé mimo UCetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida predstavenstvo Druzstva.

Na§ vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v8ak
soucasti nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim UCetni zavérky seznameni se s
ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materialnim) nesouladu s UGetni zavérkou €&i s nasimi znalostmi o U&etni jednotce
ziskanymi béhem ovéfovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve
véech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi
pravnimi piedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji
pozadavky pravnich predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych
pozadavku by bylo zplsobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.



il 0 , Na Valich 510, ICO: 25408232,
l N( A“d ¢ t OR Usti nad Labem, odd. C, v1. 1600
Na zakladé provedenych postuptl, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, Ze
o ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v
udetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s

Udetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o Druzstvu, k nimZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich
zadné vyznamné (materidini) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a kontroini komise DruZstva za ucetni zavérku

Predstavenstvo DruZstva odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Géetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo DruZstva povinno posoudit, zda je
Druzstvo schopno nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni
zaverky zaleZitosti tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepfetrzittho trvani pfi sestaveni UCetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy
predstavenstvo planuje zruSeni DruZstva nebo ukonéeni jeho €innosti, resp. kdy nema
jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi v DruZstvu odpovida kontrolni komise.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zplUsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve
véech pripadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvod( nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Géetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

e |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky
zplUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplUsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, fal$ovani, Gmysind opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol predstavenstvem.
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e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem DruZstva relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadiit nazor na Gcinnost vnitfniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uéetnich
odhadll a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Druzstva uvedlo v
priloze Ucetni zavérky.

o Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni ucetni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost DruZstva trvat nepfetrzité. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany
vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Druzstva trvat nepfetrzité vychazeji z
dukaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze DruZstvo ztrati schopnost trvat
nepretrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ugetni zavérky, véetné pfilohy, a
dale to, zda Udetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a kontrolni komisi mimo jiné o
planovaném rozsahu a nagasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho
prabéhu udinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkll ve vnitfnim kontrolnim
systému.

Datum zpravy auditora: 23. dubna 2019

Ing. Toméas Hora Ing. Tomas Hora
Jednatel auditor
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